Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
22.08.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsiewziecie deweloperskie
NeoPolis il
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NEOTOWNS sp. z 0.0. KRS 0000752636
Adres
ul. Grzybowska 3, 00-132 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 5252766419 REGON: 381554513
Numer telefonu +48 22 486 36 86
kontakt@osiedleneopolis.pl
Adres poczty elektronicznej nakt@ POTS-P
nie dotycz
Numer faksu ! yery
Adres strony internetowej www.osiedleneopolis.pl
dewelopera




11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istniejg,
trzy ukoficzone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Neopolis |, ul. Herbu Oksza 10, 02-455 Warszawa
Data rozpoczecia 18.08.2021r.

Data  wydania decyzji o | ,q 55653,

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Neopolis 1§, ul. Silnikowa 14, 02-495 Warszawa

Data rozpoczecia 01.04.2023r.

Pata wdmia ‘ decyzji _ 01 50.02.2025r
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKON CZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Necpolis itl, ul. Silnikowa 12, 02-495 Warszawa

Data rozpoczgcia 02.11.2023r.

Data w_ydania_ decyzji 0| 50.08.2025r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono NiE
Iub prowadzi sie
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa polozona jest w Warszawie, w dzielnicy
Ursus przy ul. Sitnikowej 12, obreb ewidencyjny nr 2-09-09, m.st. Warszawa,
wojewodztwo mazowieckie i stanowi dziatke 0 numerze ew. 228, ktéra powstala w
wyniku potaczenia dziatek nr 206 i 93/13

Adres, numer dziatki
ewidencyijnej 1 namer obrebu
ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej WASM/00504032/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomoéci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Obecnie brak obcigzen hipotecznych

W przypadiu braku ksiegi
wieczystej informacija o
powierzchni dziaki i stanie
prawnym nieruchomosci®

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych . . '
polozonych w sasiedztwie Zgodnie z Zatjcznikiem nr 5 do Prospektu Informacyjnego.
inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycial

Akty planowania Plan ogélny gminy Numer | data akiu prawnego, nazwa
przestrzennego i inne akty organu oraz miejsce publikacji

prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem Zgodnie z zalgcznikiem nr 5 do
deweloperskim lub zadaniem Prospektu Informacyjnego.
imwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

') Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej potozenie.

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whadeiciela lab uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na nieruchomosci.

¥ W szezegbinodel obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, halasowe, §wietlne

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin {parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ckologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracia,
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Przeznaczenie terenu
Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania ) »
przestrzennego dla terenu Maksymalna intensywno$é¢ zabudowy
objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do
Prospektu Informacyjnego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$é zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimaina liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do

Prospektu Informacyjnego.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego
na obszarach szczegdlnego zagroZenia
powodzig

‘Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i =zabytkéw oraz doébr
kultury wspélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow Jub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki i szczegdlowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegéiowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglodei
do 100 m od granicy terenu
objgtego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$é zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokoéé zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchm biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do
Praspektu Informacyjnego.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenn

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do
Prospektu Informacyjnego.

* W przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacie ,,Brak planu™.
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warunki ochrony érodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspodlczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdéw
odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obshigi w ) o
zakresie komunikacji Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do
Prospektu Informacyjnego.

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacije dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o érodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosei budowy fub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji kemunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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mapach zagroZenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dia terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwolenin na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustalenin lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uiytku
publicznego

decyzja o pozwolenin na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do
Prospektu tnformacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z zatacznikiem nr 5 do

Prospektu informacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
mwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

Zgodnie z zalgcznikiem nr 5 do
Prospektu Informacyjnego.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU -~ -

Czy jest pozwolenie na budowe

tak niet
Czy pozwolenie na budowe jest (ak ® .
ostateczne e
Czy pozwolenie na budowg jest : niek

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

120/URS/2023 wydane w dn. 06.07.2023
z up. Prezydenta m.st. Warszawy

Data uprawomocnienia sig
decyzji 0 pozwoleniu na
nzytkowanie budynku

21.08.2025r.

Numer zgloszenia budowy, o
kidrej mowa w art, 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U,
z2020r. poz. 1333,21271i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do

ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wiiesienia SPrzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakoficzenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dofyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoficzenia robdt

Rozpoczecie robdt: 02.11.2023 1.
Zakonczenie robdt: 27.06.2025 .

budowlanych
Liczba budynkéw 1

Opis przedsigwzigeia

dewelgpf:rsklego A lub ) . Przedsiewziecie Deweloperskie stanowi

zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow D2 [ et inwestyci {,Inwestycja”)
nieruchomodci (nalezy podaé minimalny realizowane; prze'z Dewelopera. Na
odstep migdzy budynkami) ) pera.

terenie inwestycji wybudowano tgcznie




3 budynki. Najblizsza cdlegtosdé to
14,27m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar dokenany zgodnie z norma PN-
I1SO 8836

Zamierzony sposob i

Srodki wiasne oraz wptaty klientéw,
Rodzaj posiadanych Srodkéw | udziat procentowy:

procentowy udziat zrédet finansowych — kredyt, $rodki wlasne, inme| e érodki wiasne: 20%,

finansowania » wplaty klientédw: 80%

przedsiewziecia

deweloperskiego lub W nastgpujacych instytugjach

zadania inwestycyjnego finansowych (wypenia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabyweow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlariotyr-mieszkaniowyrachunek po-
powierniczy*® wierpiesyt

Wysokoé¢ stawki procentowej, wedlug 0.45%
ktorej jest obliczana kwota skladki na |
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywey

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy {OMRP) gwarantuje ochrone srodkéw
nabywcy; jest on przeznaczony do gromadzenia $rodkdw pienieznych wptaconych
przez nabywce na cele ckrestone w umowie deweloperskiej; Srodki znajdujace sie na
OMRP bank (,Bank”) wyptaci deweloperowi pod warunkiem potwierdzenia przez
Bank zakoriczenia wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego;
Bank dokonuje kontroli zakoAczenia kaidego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokenaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane; Za ostatni etap wyplata nastepuje na podstawie aktu
notarialnego umowy przenoszacej wiasnosé na nabywce; Prawo wypowiedzenia
umowy o prowadzenie OMRP przystuguje wylgcznie Bankowi i tylko z wainych
powodow; Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzajg dewelopera.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszn Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2 2023 r. poz. 1114) wysokoéé sktadki jest wyliczana wediug stawki
procentowe] obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla ake wykenawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jjednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyinym.
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Nazwa instytucji zapewniajacej mBank S.A.
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania ponize;

inwestycyjnego
HARMONOQOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Neopolis Il

Liczl?a Zakres etapu Terminy
etapow

Zakup dziatki budowlane wraz z kosztami zwigzanymi z

zakupem

i Projekt architektoniczny 20% 15.11.2018-30.11.2023

Uzyskanie prawomocnej decyzji pozwelenia na budowe

Organizacja placu budowy

Prace ziemne - wykopy/ zasypki fundamentdw

H 10% 01.12.2023-31.05.2024
Ptyta fundamentowa

Sciany i stupy garatu
1H] " 10% 30.01.2024-15.08.2024
Strop nad garaiem {+/- 0.00} budynku

Konstrukeja zelbetowa nadziemia budynku poz.( +1: +2 )

- stan surowy otwarty

Y — T 10% 15.05.2024-15.10.2024
Konstrukcja zelbetowa nadziemia budynku poz{ +3; +4 }

- stan surowy otwarty

Konstrukcja zelbetowa nadziemia budynku poz.{+5: +6}
- stan surowy otwarty

Konstrukcja zelbetowa nadziemia budynku poz{ +7: +8 )

_stan surowy otwarty 10% 15.07.2024-31.01.2025

Sciany ostonowe i miedzylokalowe budynku poz. { +1 - +4

)

Sciany ostonowe i miedzylokalowe hudynku poz. { +5 - +8
)
Instalacje wentylacji 50%
v Instalacje sanitarne 50% 10% 15.11.2024-28.02.2025
Instalacje elektryczne 50%

Siclarka okienna

Vil Izolacje dachow 10% 15.07.2024-31.05.2025

Sciany gipsowe ORTH

Tynki wewnetrzne

Posadzki cementowe

Montaz wind

Vill Stolarka drzwiowa 10% 15.311.2024-30.06.2025
Instatacje wentylacji 75%

Instalacje sanitarne 75%

Instalacje elektrycine 75%
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Tynki zewneirzne - elewacje 50%

Tynki zewnetrzne - elewacie do 100% oraz oktadziny
zewnetrzne

Balustrady zewnetrzne i wewnetrzne

Stusarka aluminiowa

Instalacje wentylacii do 100%

nstzlacje sanitarne do 100%

X - 10%
Instalacje elektryczne do 100%

Przytacza do budynkdw

01.05.2024-15.10.2025

Zagaspodarowanie tereny zewnetrznego.

Wpis kierownika budowy do dziennika budowy o
zakonczeniu budowy.

Pozwolenie na utytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacii ceny

? Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu Jjednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U, poz. 1177) wysokoé¢ skladki jest wyliczana wedhug stawki procentowe
obowiazujace) w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych tub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawezy wydany na podstawie art. 49

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokala mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA oD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNJA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY '
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDN ORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKHVI
FUNDUSZ.U GWARAN CYJNYM R

1. Na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy Nabywca ma prawo odstapic od
niniejszej Umowy:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
Warunki, na jakich mozna

Gwarancyjnym

. Ustawy;

odstapi¢ od umowy dewelo- S ) o o ) o
perskiej lub jednej z uméw, o 2)  jeteliinformacje zawarte w niniejszej Umowie, nie s3 zgodne z informacjami
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zafgcznikach, z wyjgtkiem
pkt'2,2?6;.;b 5 ustah\;'y Z dnia 20 zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; o e e
maja 1. o ochronie praw N . . _

nabywey lokalu mieszkalnego 3} jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 fub art. 22 Ustawy Prospektu
tub domu jednorodzinnego Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
oraz informaciji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach; -----
Deweloperskim Funduszu 4) jezeli dane tub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego

zatgcznikach, na podstawie ktérych zawierana jest niniejsza Umowa, s3
niezgodne ze stanem faktycznym fub prawnym w dniu zawarcia niniejszej




5}  jeteli Prospeki Informacyjny, na podstawie kidrego zawierana jest ninigjsza
Umowa, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu

informacyjnego; e e e e o
6) w przypadku nieprzenjesienia na Nabywce praw wynikajgcych z niniejszej
Umowy, w terminie wynikajgcym z niniejszej Umowy; --

7} w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust, 1 Ustawy; - -

8)  w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub
pkt 2) Ustawy; - -

9)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie; -—---—-ceoeeume

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; ——--—srrremrromemanes -

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktdrym mowa w art, 41 Ust. 15 UStawy; ------=smmssrmmmrmmmremems s amee

12) jezeli syndyk zaigdat wykonania ninigjszei Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 roku, poz. 614). - --

2. W przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1}-pkt 5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy, w terminie 30 {trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia. --------=ssmmmem e

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust, 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzysianiem z prawa do odstapienia od niniejszej] Umowy Nabywea wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z niniejszej
Urmowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do cdstgpienia od niniejsze] Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres OPOZNIENIa. —-w=-rmrssmmmms e

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyiej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, - -

5. W przypadku, o ktdérym mowa w ust. 1 pkt 8) powy:zej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej Umowy, w terminie 60 {szesédziesieciu) dni od
dnia jej zawarcia. -

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9) powyiej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej Umowy, po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci infoermacji, o ktorych mowa
woart. 12 ust. 1 Ustawy. ---eoomrommnn e

7. Deweloper ma prawo odstapic od niniejszej Umowy, w praypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pleniginego w terminie lub wysokoscd
okreslonych w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;
do uiszezenia zalegtych kwot w terminie 30 {trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyiszej. - -
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&. Deweloper ma prawo odstapic od niniejszej Umowy, w przypadku
niestawienia sig Nabywcy do odbioru Lokalu lub Umowy Przenoszace] Prawo
Wihasnodci Lokalu, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstgpie co najimniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyiszej. e

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode (w formie pisemnej z pedpisem notarialnie
poswiadczonym) na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, wynikajgcych z
niniejszej Umowy. ----- - AL EE

10. W praypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub ust. 8 Ustawy, Nabywca zobowiazuje sie wyrazi¢ zgode
{w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczen, wynikajacych z niniejszej Umowy. ----

11. Strony postanawiaja, ze bezposrednio po zawarciu niniejszej Umowy,
Nabywca zfozy na przechowanie w tutejszej Kancelarii Notarialnej oswiadczenie
(w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym) o wyrazeniu zgody na
wykreslenie roszczed, wynikajacych z niniejszej Umowy z ksiegi wieczyste]
prowadzonej dia Nieruchomasdci {,,Zgoda”), postanawiajgc, ze warunkiem jej
wydania Deweloperowi bedzie okazanie notariuszowi z tutejszej Kancelarii
Notarialnej wypisu aktu notarialnego, potwierdzajacego rozwigzanie ninjejszej
Umewy albo zgednego z przepisami Ustawy lub postanowieniami niniejszej
Umowy: (i} oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy przez Nabywce albo
(i} kopii oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy przez Dewelopera wraz
z dowodem przestania lub doreczenia Nabywcy tego oswiadczenia, przy czym
Peweloper bgdzie uprawniony do skorzystania ze Zgody nie wczes$niej niz po
uplywie 7 {(siedmiu) dni od dnia ziozenia przez Dewelopera oéwiadczenia o
odstgpieniu od niniejszej Umowy. —-

Nabywca upowaznia radcdw prawnych jarostawa Zubrzyckiego {nr wpisu
WA-4885) oraz Pauling Tulinska (nr wpisu WA-13982) (kazdego z wyzej
wymienionych do samodzielnego dziatania) - do ztozenia wniosku do wiasciwego
53du o wykreslenie wyzej opisanego roszczenia. W sytuacji, gdy nie zaistnieja
przestanki do wydania Deweloperowi Zgody zgodnie z postanowieniami akapitu
powyzej, Zgoda zostanie wydana Nabywey niezwtocznie po zawarciu Umowy
Przenoszace] Prawoe Wiasnoéci Lokalu. T e

12. W przypadku dokonania przez Bank wyptaty Deweloperowi, o ktérej
mowa w & 3 niniejszego aktu notarialnego i odstapienia od niniejszej Umowy
przez ktorgkolwiek ze Stron, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy
wyplacenych Deweloperowi przez Bank érodkéw pieniginych — na wskazany przez
Nabywce rachunek bankowy - niezwtocznie, ale nie pdZniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Strone prawidtowego o$wiadczenia
drugiej Strony o odstapieniu od niniejszej Umowy. Zwrot érodkéw pienieznych
nastepuje w nominalnej wysokosci z moiliwoscia potrgcenia naleznych
Deweloperowi odsetek i kary umownej lub powiekszenia tych ¢rodkéw
pienigznych o naleing Nabywcy kare umowna, na co Strony wzajemnie wyrazaja
zgode. Srodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
Bank wyptaca Nabywcy w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy. -
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnoéci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasnoéci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosei wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosei domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnodei nieruchomosci wraz

z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie ismieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywcg ulamkowej czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1I. Informacja o mozliwosci zapoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzone] dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spofki celowej;

5) projektem budow)anym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnoéci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywcee

lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnoéci nieruchomoséci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnodci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej cze§ci whasnodei
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,

jezeli takie obcigZenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobeigzeniowe przeniesienie na nabywceg wtamkowej czesci wiasnosei lokalu uzytkowego po wplacie

pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

{I1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w MBank, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec MBank,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiccy od dnia

ich wplywu na rachunek, sa objgte gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

-~ wyplata érodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www._bfg.pl/.

II1. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowe) w rozumieniu art. 4 ust, 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
22022 r. poz. 2324, z pdin. zm.).

v.

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacii,

Podpis dewelopera atbo oseby upowainionej do reprezenfacji dewelopera

NecTowns Sp. z 0.0. Nimrod Ami
ul. Grzybowska 3 e
00-132 Warszawa Prezes Za
NIP: 525-2746-64-19

Zalgczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacii z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwoéci).

Standard i technologia wykonania.

Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania terenu.
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Zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego

Standard wykonania Lokalu i czesci wspdlnych

Neopolis Ili
ARCHITEKTURA
Pomieszczenie Elernent Opis
Konstrukcja Konstrukcja Zetbetowa monolityczna
Fundamenty Plyta fundamentowa

Sciany zewnetrzne

Murowane z izolacjg termiczng lub zelbetowe z zolacjg termiczna.
Elewacja: tynk minerainy malowany lub barwiony w masie, w czesci
oktadzina z ptytek elewacyjnych

Sciany wewnetrzne Murowane lub Zelbetowe. Od strony mieszkania tynk gipsowy, od
pomiedzy mieszkaniami i strony kiatki schodowej tynk malowany.
korytarzowe
Garaz Posadzka Z warstwy betonu zbrojonego zatartego na gtadko
Sciany Betonowe lub murowane
Brama Brama wjazdowa otwierana pilotem
Drzwi Techniczne z wymagana klasg odpornosci ogniowej lub bezklasowe -
kolor wg decyzji architekta
Inne Odwodnienie, malowanie miejsc postojowych, organizacja ruchu wg
projektu
Hol, pokoje, Sciany wewnetrzne, $ciany | Sciany dziatowe oraz obudowy pionéw z bloczkéw gipsowych lub

sypialnie, wneki
szafowe, kuchnie

dziatowe

murowane

Stropy pomiedzy Zelbetowe monolityczne

kondygnacjami

Strop nad ostatnig Zelbetowy monolityczny, izolatja termiczna, izolacja przeciwwodna
kondygnacja

Drzwi wejsciowe do Jednoskrzydtowe antywtamaniowe kiasy RC3 z wymagana klasa
mieszkania odpornosci ogniowej lub bezklasowe. Drzwi petne, gtadkie z jednym

zamkiem wielopunktowym atestowanym. Kolorystyka wedtug decyzji
architekta

Drzwi wewnetrzne

Brak

Okna i drzwi balkonowe

PCV ~kolorystyka od zewnatrz wg decyzji architekta od wewnetrznej
strony biate.

Okna i drzwi balkonowe: rozwieralno-uchylne lub uchyine lub
rozwieralne lub state.

Szklenie zespolone,

W gornej czesci okien lub w scianach zewnetrznych — wedtug decyzii
architekta — nawiewniki dla kompensacji powietrza wentylacyjnego.

Wykonczenie podidg

Szlichta cementowa na warstwach izolacji

Wykoriczenie $cian

Tynk gipsowy lub szpachla gipsowa

Wykoriczenie sufitdw

Tynk gipsowy

tazienki /w.c.

Wykoriczenie $cian

Sciany 2 bioczkéw gipsowych bez szpachlowania. Sciany murowane |
ielbetowe z warstwa tynku zacieranego ,na ostro”

Wykoriczenie sufitow

Tynk gipsowy

Wykoriczenie podiég

Szlichta cementowa na warstwach izolacji

Balkony/tarasy

Wykoriczenie podiég

Deska kompozytowa wediug wybory architekta

Balustrady i oddzielenia

Aluminiowe z wypetnieniem szklanym

Diwigi osobowe

Windy osobowe

Hole

Wykoriczenie podiog

Plytki gresowe wedtug wyboru architekta.

Klatki schodowe

Podtoga, éciany

Podtoga - ptytki gresowe wedtug wyboru architekta
Sciany — tynk gipsowy malowany wedlug wyboru architekta

Wykoticzenie scian

Tynk gipsowy malowany




Wykoriczenie sufitéw

Tynk gipsowy malowany. Lokalnie sufit podwieszony z piyt GK

Balustrady

Elementy ze stali malowanej

Zagospodarowanie
terenu

Drogi i parking zewnetrzny

Nawierzchnia - kostka betonowa iflub plyty aiurowe wg projektu

Chodniki

Nawlerzchnia z kostki betonowej - kolor | wzér wedtug decyzji
architekta

Plac zabaw

Plac zabaw wediug projektu

Mata architektura

Ogrodzenie ogrédkdw przy mieszkaniach parteru, obiekty architektury
ogrodowej

Oswietlenie

Oprawy — rozmieszczenie wedtug projektu

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Instalacje w czedci
mieszkalnej

Tablice mieszkaniowe

Natynkowe.

Punkty odwietleniowe

- 1 szt. w kaidym pomieszczeniu na suficie

- 1 szt. kinkietowy w tazience

- 1 szt. meblowy w kuchni

- 1 szt. na balkonie/tarasie wyposaiona w lampe

Gniazda elektryczne

- kuchnia - 2 szt. nad blatem kuchennym
- 1szt. do zmywarki
- 1szt. do okapu
- 1szt. do loddwki
- 1szt. zasilanie elektr. kuchni
- salon - 4 szt.
- pokdj - 3 szt.
- tazienka - 2 szt.

INSTALACIE TELETECHNICZNE

Gniazdka RTV - salon - 1 szt
Gniazdka internet - salon - 1 szt.
Teletechniczna tablica TSM | - hol — 1 szt. natynkowo
Domofon - hol - 1szt.
INSTALACIE SANITARNE
Instalacja C.O. Grzejniki W pokoiach: grzejniki ptytowe typu V lub réwnowaine z podejéciem
dolnym {$ciennym lub podiogowym).
W fazienkach: grzejniki drabinkowe lub réwnowazne,
Giowice termostatyczne.
Przewody Rozprowadzenie w podtodze.

Instalacja wodno-
kanalizacyjna

Instalacja zimnej i cieple}
wody

Rury typu PEX prowadzone po wierzchu.

Instalacja kanalizacji

Rury PCV prowadzone po wierzchu.

Wentylacja
mechaniczna

Kuchnia, tazienka, WC

Wentylacja mechaniczna wyciggowa, wentylatory w pomieszczeniach
lub wentylacja zbiorcza na dachu.
W kuchni oddzielna instalacja do podigczenia okapu.

INSTALACIA C.0.

Wszystkie lokale s wyposaione w grzejniki C.0. umieszczone na $cianach zewngtrznych lub na écianach prostopadiych do
scian zewngtrznych. Grzejniki w fazienkach zlokalizowane w miejscach okredlonych w projekcie. Licznik ciepta na zewnatrz

lokalu.

Wezet cieplny w budynku na poziomie garazu podziemnego.

INSTALACIA WODNO-KANALIZACYINA:
Do wszystkich lokali doprowadzona ciepfa | zimna woda. Ciepla woda doprowadzana jest z wezla cieplnego w budynku.
Odprowadzenia $ciekdw z tazienek i kuchni do sieci miejskiej. Liczniki zuycia cieplej i zimnej wody na zewnatrz lub wewnatrz

lokalu.

Punkt poboru wody do podlewania ogrodkdw lokatorskich na parterze na scianie zewnetrznej w ogradku.

WYSOKOSC POMIESZCZEN:
Wysoko$¢ mieszkar wynosi (mierzona od poziomu szlichty do konstrukeji stropu}:
Dia kondygnacji 1 {parter) ok. 302 cm

Dla kondygnacji 2-7 (pigtro 1-6) ok. 272 cm
Dia kondygnacji 8 (pietro 7) ok. 334 cm
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Ursus, przy
ul. Silnikowej 12, na dziatce ewidencyjnej nr 228 w obrebie ewidencyjnym nr 2-09-09.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowane] inwestycji.

Pomnateea o f o

‘Shorpsze

Zrodic: REDNET Properiy Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: hitp://openstrestmap.org/
2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycii wynikajace z istnigjgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

¢ bezposrednie sgsiedztwo ul. Herbu Oksza {od strony zachodniegj),

¢ bezpoSrednie sasiedztwo ul. Silnikowej (od strony potudniowej),

e  bliskie sgsiedztwo linii kolejowych,

« sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa HUrsus Poinocny (ok. 0,5 km na péinocny wschédd od inwestycii),
« sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa Ursus {ok. 0,6 km na potudniowy zachod od inwestycii),

¢ sasiedztwo parku biurowo-magazynowego Diamond Business Park Ursus przy ul. Szamoty,

e sgsiedziwo centrum handiowego Factory Ursus przy ul. plac Czerweca 1976 Roku 6,

e sasiedztwo stacji paliw przy ul. Wiosny Ludow,




¢ sasiedztwo terendw mieszkaniowych, przemystowych, magazynowych i innych ustugowych,

e obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie w promieniu
1 km od terenu inwestycji.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dziefi sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka oraz dziatki sasiadujgce z nig objete sa ustaleniami
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystowych w rejonie ulicy Orléw
Piastowskich - czes6 |. Brak uchwalonego Planu ogdinego gminy m. st. Warszawy.

W celu okredlenia planowanych inwestycji w promieniu 1 Kkilometra omawianego zemierzenia inwestycyinego
posluzono sig:

¢« Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostalo uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr DXOOU1/2746/2006 z dnia 10 paZdziemika 2006 r., zmienione Uchwatig
nr L/1521/2009 z dnia 26 iutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwaly nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwata
nr LX|/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwalg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paidziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LX1l/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LUI/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.),

« migjscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,
« wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

« rejestrem decyzi o ustaleniu lokalizacii inwestycji celu publicznego, decyzii o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu oraz decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

+ decyzlami o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesytowe),
+» decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,

= uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,

e wydanymi pozwoleniami na budowe.

Posluzono sig réwnieZ: miejscowymi planami odbudowy, mapami zagroZenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami
o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzia o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacii regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyziami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centrainego Portu Komunikacyinego,
decyziami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
tokalizacji strategiczne] inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informacji o planowanych
przedsigwzigciach ziokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.




4. PLANOWANE INWESTYCJE W  PROMIENIU
1 KILOMETRA oD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
EWIDENCYJNEJ

4.1. Inwestycje wynikajace z Planu ogbinego gminy m. st. Wa rszawy

Brak uchwalonego Planu ogdinego gminy. Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan | Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXX1l/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
uzupetniong Uchwaig nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr
XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwala nr
XCil/2346/2014 z dnia 16 paidziernika 2014 r,, Uchwatg nr LXH/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 .

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy

e ustala sig przediuZenie ul, Gierdziejewskiego do ul. Jagielty,

¢ realizacja Sciezek rowerowych wzdtuz: ul. Posag 7 Panien, ul. Gierdziejewskiego, ul. Traktorzystow, ul.
Szamoty, uh. Cykady, ul. Pola Karolifiskie, Al. 4 Czerwca 1989 r., ul. tegi, ul. Chroscickiego, ul. Dzieci
Warszawy, ul. Cierlickiej, ul. Sosnowskiego, ul. Reguiskiej, ul. Spisaka, ul. Orlat Lwowskich, ul.
Wojciechowskiego,

¢ ustala sie realizacje stacii techniczno - postojowego Il linii metra - Mory,
= budowa kolektordw ogdinosptawnych wzdtuz ul. Legi,

¢ ustala sie realizacjg dwutorowe] linii elektroenergetycznei kablowe] 110 kv, biegnacej od stacji
elektroenergetycznej Mory w kierunku potudniowo - wschodnim,

« budowa stacii redukcyjnej | stopnia na terenie Elektrociepiowni Ursus zlokalizowanej po potudniowe;
stronie ul. Posag 7 Panien,

¢ budowa gazociggu wysokiego ciénienia o przebiegu wzdiuz ul. Gierdziejewskiego, a nastepnie wzdiuz
fragmentu ul. Posag 7 Panien do projektowanej stacji redukcyjnej | stopnia.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowane] dziatki ewidencyjnej, na ktérej planowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia pigciu plandw miejscowych:

1. Uchwatla nr LXXXV/2213/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r. w sprawie
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystowych w rejonie
ulicy Ortow Piastowskich - czesé .

2. Uchwata nr XLIV/1371/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego pfanu zagospodarowania przestrzennego obszaru P6! Karolinskich.

3. Uchwata nr LVI/1401/2017 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 19 paZdziernika 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolin Zachodni.

4. Uchwata nr 62/XI/99 Rady Gminy Warszawa - Wiochy z dnia 9 czerwca 1999 r w sprawie uchwalenia
migjscowegn planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Warszawa - Wtochy fragmentu obszaru
oznaczonego w miejscowym planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy -
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symbolem MU - 29, a obejmujacego teren ograniczony ulicami: Przepidrki, Pigtkowska, Swierszcza do ul.
Obywatelskiej.

5. Uchwata nr LXXX|/2662/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemysltowych w rejonie ulicy Oriéw
Piastowskich - cze$¢ I obszar ,C”.

Na ponizszej mapie na oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem pomarariczowym oznaczone zostaly obszary, na kidrych cbowiazuja

plany zagospodarowania przestrzennego, kolorem 26Hym - obszary, dla ktorych plany zagospodarowania
przestrzennego s w trakcie opracowywania.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych plandw migjscowych,

E
=
&
3
£

aY
o

czNUMES

Robunit

25,7
BT TP

Zrodto: REDNET Property Group Sp. 7 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: http://www.map

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych
w rejonie ulicy Ortdw Piastowskich - czesé i

« w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

o przeksztalcenie terendw poprzemystowych bylych ZPC Ursus potoZonych pomiedzy uticami

Traktorzystow (ozn. 3KD-G) i Posag 7 Panien (ozn. 5KD-Z} w dzielnice mieszkaniowo-uslugowa
Z niezbedng infrastrukturg spoleczna,

o docelowe przeksztatcenie terendw zabudowy jednorodzinnej, potozonych po pdinocnej stronie ul,
Jagietly (0zn. 2KD-G) w tereny o zabudowie ustugowej,

o dia terendw poprzemystowych bytych ZPC Ursus potozonych powyiej ulicy Posag 7 Panien SKD-Z
pozostawienie jako dominujacego przeznaczenia produkeyjnoustugowego,

o usytuowanie dominanty przestrzennej w miejscu wskazanym na rysunku planu,

o usytuowanie placow publicznych w migjscach wskazanych na rysunku planu,




uklad zabudowy prowadzacy do uksztattowania pierzei uiic,

pozostawienie zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnej z niezbedna infrastruktura spoleczng jako
przeznaczenia dominujgcego dla terendw potozonych na zachdd od projektowanej ul. Oridw
Piastowskich 1KD-G pomiedzy ul. Warszawska 2KD-G i ul. Czerwona Droga 11KD-L,

moZzliwos¢ lokalizacji kosciota na terenach o oznaczeniach porzadkowych zaczynajacych sie od
liter Ci D w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U,

lokalizacje centrum dzielnicowego na terenach B3 U/MW/MN, B4.1 U/MW/MN, B4.2 UKS,
B5.3 U/MW/MN, B8 Z5, D1.7 UMN), D11 U, D12 UMW, MN), D13.1 MW/U, D13.3 U, D13.2
MW/UP, D14.1 MW/U, 55KPP oraz centrum lokalnego na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami D17 U(MW), D18 U, 37KDP poprzez:

¥ lckalizacje i skupienie na tych obszarach funkeji centrotwdrczych i integrujacych
spolecznosé lokalng,

* adaptacig, z moHiwoscia przebudowy i rozbudowy, budynkdéw dawnych zakfaddw Ursus -
odlewni Zeliwa, magazynu wsadowego odlewni i hali warsztatdbw mechanicznych -
okreslajacych tozsamoéé miejsca na funkcie zwiazane z centrum  dzielnicowym
w ramach rehabilitacji historycznej zabudowy,

w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje kioskéw o jednolite] formie
architektonicznej wytacznie w liniach rozgraniczajgcych ulic w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej
w liczbie nie wigcej niz jeden kiosk przy jednym przystanku lub zgrupowaniu przystankéw usytuowanych
po tej samej stronie ulicy, oddalonych od siebie o nie wiecej niz 100 m,

w zakresie modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

O

pozostawienie ul. Gierdziejewskiego na odcinku od ronda na ul. Cierlickiej {ozn. 7KD-2) do ul.
Posag 7 Panien (ozn. BKD-Z) do czasu funkcjonowania istniejacych w dniu uchwalenia planu
obiektéw potozonych przy tej ulicy, a po uplywie tego czasu przeksztalcenie ul. Gierdziejewskiego
w cigg pieszo-rowerowy bedacy efementem terenu ziefeni urzadzonej - parku {ozn. D1.4 ZP)
usytuowanego miedzy ulicami: jagietly, Warszawska, Gierdzigjewskiego i Sitaczki,

uktad ulic gtownych obejmujacy tereny: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G,
uktad ulic zbiorczych obejmujacy tereny: BKD-Z, 6KD-Z, TKD-Z,

uktad ulic lokalnych obejmujacy tereny: 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L,
14KD-L, 15KD-L, 16KD-L, 17KD-L, 18KD-L, 19KD-L, 20KD-L, 21KD-L, 22KD-L,

uktad ulic dojazdowych obejmujacy tereny: 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D,
29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 35KDD, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D,
39KD-D, 40KD-D, 41KD-D, 42KD-D,43KD-D, 44KD-D, 45KD-D, 46KD-D, 47KD-D, 48KD-D, 49KD-
D, 50KD-D, 51KD-D, 52KDD,

adaptacje petli autcbusowe] na terenie BSOKD-D i lokalizacje nowej petli autobusowej
w sgsiedztwie przystanku kolejowego Warszawa-Gotgbki na terenie 58 KMa/KDPR,

uktad dwukierunkowych $ciezek rowerowych wg rysunku planu z dopuszczeniem jego rozbudowy,
w odniesieniu do komunikacii pieszej:

* uklad ogdinodostepnych ciagdw pieszych o przebiegach wyznaczonych crientacyjnie na
rysunku planu,

* uklad placéw publicznych z nawierzchnig przeznaczong wytgeznie do ruchu pieszego
53KPP, 54KPP, 55 KPP i 56KPP,

* lokalizacie ciggdw pieszych w postaci chodnikéw we wszystkich ulicach na zasadach
okredlonych w ustaleniach szczegSlowych dla poszczegdinych terendw komunikagji,
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" pozostawienie ciggu pieszo-rowerowego pod wiaduktami  nad ul.  Cierlicka
z dopuszezeniem jego modernizacji zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla terenu
TKD-Z,

* pozostawienie przejScia podziemnego, prowadzgcego z przystanku Warszawa-Ursus na
teren placu publicznego 55KPP, z dopuszczeniem jego modernizacii,

* pozostawienie ktadki dia pieszych nad ulica 3KD-G zlokalizowane} na wysokosci terenu
D20.2 ZS z dopuszczeniem jej modernizacii,

o powigzania ulic poprzez skrzyZowania jednopoziomowe z wyjatkiem:

= dwupoziomowego skrzyzowania ulic Cierlickiej i Traktorzystow stanowigcych tereny 7KD-
Z i 3KD-G z dopuszezeniem przekrycia ul. Cierlickiej na odcinku pomigdzy wiaduktami

kolejowym i drogowym w celu wytworzenia placu publicznego przy skwerze na terenie B6
Z5,

* dwupoziomowego skrzyzowania ulicy Orféw Piastowskich stanowigcej teren 1KDG z linig
kolejowg poloZong poza granicg planu i ulicg poiozona na terenach 14KDL | 15KD-L,

* dwupoziomowych skrzyzowan ulicy Nowolazurowej stanowiacej teren 4KD-G z liniami
kolejowymi potozonymi poza granica planu,

ustala sig lokalizacie ciggbw pieszych w postaci chodnikéw we wszystkich ulicach na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdinych terendw komunikacii,

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe istniejgeych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie prowadzenia
sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych,

w zakresie uje wod podziemnych ustala sie wykonywanie nowych i eksploatacje pozostawionych ujeé
wod podziemnych z utworéw oligoceriskich wytacznie na potrzeby ogélnodostepnych punktow czerpalnych
i obiektow stuzby zdrowia przy jednoczesnej ochronie zasobéw wodnych tego poziomu,

w zakresie odprowadzania Sciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych dopuszeza sig budowe nowych
zbiornikbw na nieczystosci ciekie lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw wylgcznie dla obiektéw
budowlanych w zabudowie jednorodzinnej, tylko w przypadku braku migjskiej sieci kanalizacyjnej lub
braku mozliwosci technicznych podigczenia obiektu do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

ustala sig rezerwe terenu pod budowe csiediowej pompowni §ciekdw na terenie D6.2 IE/IK,

ustala sig wykorzystanie dekoracyinego zbiomika wodnego poloZonego w zachodniel czesci terenu
44KD-D do retencjonowania wod opadowych i roztopowych,

w zakKresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozbudowe sieci gazowej,

ustala sig lokalizacje gazociggu wysokiego ciSnienia w liniach rozgraniczajgcych ulic Oréw Piastowskich -
projektowanej 1KD-G, Posag 7 Panien 5KD-Z, 14 KD-L, 21 KD-L, 39KD-D, 4CKD-D i 41 KD-D jako Zrodia
gazu dla istniejacej Elektrocieptowni Ursus i planowanej elektrocieptowni lokalnej,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

o przebudowe stacji  elektroenergetycznej L,Ursus GSZ-1" lub  budowg nowej stacji
elektroenergetycznegj, ktdra przejmie funkcie stacji elektroenergetycznej ,Ursus GSZ-1” wraz
z budowg rozdzielni Sredniego napigcia na terenie potozonym po zachodniej stronie ulicy Szamoty
naprzeciwko stacji PKP Ursus PSinocny (ozn. D6.2 I1E/IK),

o lokalizacjg linii kablowych 110kV relacji ,Mory” ~ Krakowska” i ,Mory” - ,Poludniowa” wzdiuz
ulic Szamoty (ozn. 8KD-Z) | Nowolazurowej (0zn. 4KD-G) na odcinku od ul. Posag 7 Panien {(ozn.
5KD-Z) w kierunku potudniowym z rezerwa terenu pod te inwestycie w pasie o szerokosci 2,0 m
w liniach rozgraniczajacych ulic Szamoty (ozn. BKD-Z), Nowolazurowej (ozn.: 4KD-G, 19KD-L,
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45KD-D} oraz w terenach przylegajacych do ul. Nowolazurowej (ozn. D10.2 U, D18 Ui E2 U) -
przed liniami zabudowy,

o rezerwe terenu w pasie o szerokosci 1,5 m w liniach rozgraniczajgcych ulic Elzbiety Rakuszanki
31KD-D, Oridow Piastowskich 1KD-G, 9KD-L, 21KD-L, BKD-Z, Szamoty 6KD-Z i Nowolazurowej
4KD-G oraz w terenie E3 ZI pod skablowanie linii napowietrznych 110 kv,

o zapewnhienie ciggtosci polaczenia relacji ,Mory” - Ursus Miasto” w przypadku likwidacji staciji
elektroenergetycznej ,Ursus GSZ-2",

o pozostawienie linil elektroenergetycznych 110kV w postaci istniejacych linii napowietrznych
z dopuszczeniem ich przebudowy lub modernizacii,

o pozostawienie linii elektroenergetycznej 220kV faczgce] stacie energetyczne ,Kozienice”,
JPlaseczno” - ,Mory” w postaci istniejgeej kinii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub
maodernizacii,

o nasadzenie roSlinnoSci wysokiej pod liniami wysokiego napigcia oraz najwyiszych napieé
iw odleglosci 16 m w obu kierunkach od rzutu pionowego skrajnego przewodu [inii zgodnie
z przepisami odrebnymi,

o rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia,

o budowe nowych | modernizacje istniejacych finii Sredniego lub niskiego napiecia wytacznie jako
Kablowyceh,

o dopuszezenie skablowania wszystkich linit elektroenergetycznych w obszarze planu,

o sytuowanie i realizacje nowych stagji transformatorowych na terenach © oznaczeniach
porzadkowych zaczynajgcych sie od liter C, D i E jako wnetrzowych,

w zakresie telekomunikacji dopuszcza sig budowe nowych | modernizacig istnhiejgeych sieci
teletechnicznych wylgcznie jako kablowych lub radiowych,

ustala sig tereny zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zieleni
urzgdzoneg] z placami zabaw dla dzieci, miejscami rekreagji | wyznaczonymi na rysunku planu
ogdinodostepnymi ciggami pieszymi w terenach o oznaczeniach porzadkowych Al, A10.5, A10.7, A10.8,
B5.2,C6,C7, D1.4, D1.3, D3, D4, D5, D7, D8, D9.1, DS.2, D10.1, D13.1, D14.1, D15.1, D16.4, D17,

ustala sie tereny zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej
z obowigzkiem wkomponowania w nowy uklad zieleni istniejgcych zespotdw zieleni oznaczonych na
rysunku planu jako objete ochrong w terenach o oznaczeniach porzadkowych A10.4, A10.6, A10.92, B2.2,
B2.3, B3, B4.1, B5.2, B5.3, C1, C2, C3, C4, C5, C7, C8.1, C8.2, D1.5, D1.6, D1.7, D5, D6.1, D8, D9.2,
D10.1, D10.2, P10.3, D11, D12, D13.1, D13.3, D14.1, D17, D18, D19.1, D19.2, D19.3, E1, E2,

ustala sig tereny zieleni towarzyszacej ustugom odwiaty, ztobkom i klubom dzieciecym, z kompletnym
programem sportowo-rekreacyinym odpowiednim dla poszczegdinych przeznaczeih na terenach
0 oznaczeniach porzadkowych A9, A10.2, D1.§, D2.1, D2.2, D2.3, D2.4, D9.3, D16.1, D16.2, D16.3,

ustala sig zielefs ogdlnodostepna na skwerach w terenach o oznaczeniach porzadkowych A8.1, B8, D14.2,
D15.2, D20.2 w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej, z uwzglednieniem istniejacych zespoldw zieleni
oznaczonych na rysunku planu jako objete ochrong | w nawigzaniu do terendw przyleglych,

ustala sie zielefi ogélnodostepng o charakterze parkowym w terenach o oznaczeniach porzadkowych A9
iD1.4 z towarzyszacymi jej urzadzeniami wodnymi takimi jak stawy i fontanny oraz odpowiednio
wyposazonymi placami zabaw dla dzieci i obiektami mate] architektury,

ustala sie ciagi zieleni ulicznej | bulwarowej z nasadzeniami w postaci szpalerdw wysokich drzew
lisciastych w migjscach wskazanych na rysunku planu,

ustala sie tereny zieleni izolacyjnej 0 oznaczeniach porzadkowych A10.11 E3,
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¢ ustala sig zagospodarowanie terendw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach
zabudowy mieszkaniowej w formie: zieleni urzgdzonej na warstwie ziemi, zapewniajacej naturaing
wegetacjg roélinng; placow zabaw dla dzieci | miejsc rekreaci, z dopuszczeniem realizacji nieucigZliwych
urzgdzen niezbednych do funkcjonowania garazy, w tym czerpni | wyrzutni powietrza w miejscach nie
kolidujgcych z funkeja rekreacyjna terenu,

« ustala sig rekuitywacje gruntdw o przekroczonych standardach jakoéci $rodowiska po badaniu jakosci
gruntu przed rozpoczeciem realizacji inwestycji na obszarze bylych ZPC Ursus na terenach o oznaczeniach
porzadkowych od C1 do C8.3, od D1.1 do D1.4, od D1.8 do D11 i od D13.1 do D20.2 oraz na terenach
o oznaczeniach porzgdkowych Al, E1, E2,

¢ ustala si¢ adaptacje ukladu prostokatnej siatki ulic dawnych ZPC Ursus,

¢« ustala sig adaptacje, z moZliwoscig przebudowy i rozbudowy, budynkdéw dawnych zakiadéw Ursus -
odiewni zeliwa, magazynu wsadowego odiewni i hali warsztatéw mechanicznych na funkcje zwigzane
zlokalizacja centrum dzielnicowego: uslugowo-handiowe, hiurowe, wystawiennicze, muzealnicze,
sportowo-rekreacyjne oraz lofty

¢ w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

o pozostawienie rezerwy terenu pod budowe elektrocieptowni lokainej we wschodnie] czesci terenu
Zlokalizowanego na poludnie od tordw kolgjowych i na zachdéd od ul. Cykady (ozn.
€2 PUN/U/P(IC)) oraz na terenie zlokalizowanym na zachdd od toréw kolejowych biegnacych
wzdhuz ul. Cykady (ozn. C8.1 U/IC),

o pozostawienie rezerwy terenu pod budowe magistrali taczacej ukiad miejskiej sieci cieptowniczej
w dzielnicy Wola z terenem objetym planem w liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy Oriéw
Piastowskich (0zn. 1KD-G),

o pozostawienie rezerwy terenu pod budowe magistrali tgczgcej uklad miejskiej sieci cieplowniczej
w dzielnicy Ochota 2 terenem objetym planem w liniach rozgraniczajacych al. 4 Czerwca 1989+,

s w 2akresie ruchu drogowego ustala sig;
o realizacie na obszarze planu drég dojazdowych, lokalnych i gidwnych,
o realizacje drogi gidwnej 1KD-G wzdiuz ul. Gierdziejewskiego do ul. Jagielly,

o realizacje drogi lokalnej 0 0zn. 15KD-L, biegnacej wzdtuz toréw kolejowych, po ich poludniowej
stronie, od ul. Wincentego Kadtubka do ul. Gierdzigjewskiego oraz drogi lokalnej o ozn. 14KD-L,
biegngcej wzdiuz tordw kolgjowych, po ich poludniowej stronie, od ul. Gierdziejewskiego,
a nastepnie do planowanej drogi 0 ozn. 9KD-L,

o realizacjg drogi lokalnej o ozn. 8KD-L i 9KD-L, biegnacej od skrzyzowania ul. Leszczyriskiego z ul.
Gierdziejewskiego w kierunku pétnocno - wschodnim do projektowanej drogi o ozn. 14KD-L,
a nastegpnie w kierunku poludniowo - wschodnim do ui. Posag 7 Panien,

o realizagje drogi dojazdowej o ozn. 43KD-D, biegnacej od ul. Posag 7 Panien w kierunku
potudniowo - wschodnim, zlokalizowanej pomigdzy terenem D2.1 UQ i D3 MW(L),

o realizacje drogi dojazdowej - ul. Odiewnicza o ozn. 45KD-D, biegnacej od ul. Szamoty w kierunku
potudniowo - zachodnim do projektowanej drogi lokalnej (ozn. 22KD-L),

o realizacje drogi dojazdowe] o om. 46KD-D biegnacej od projektowanej ulicy Odlewnicze] {ozn.
45KD-D) w kierunku potudniowo ~ wschodnim do skrzyZowania z ul. Hennela,

o realizacje drogi dojazdowej o ozn. 47KD-D biegnace] od skrzyzowania istnigjgcych drég lokalnych
(19KD-L i 22KD-L) w kierunku potudniowo - wschodnim,

o poszerzenie ul. Posag 7 Panien (ozn. 5KD-Z) do 100 m w rejonie skrzyzowania z projektowanymi
ulicami 40KD-D i 41KD-D,




o utworzenie ciagow pieszych ogbinodostgpnych, m.in na terenie o ozn. D1.1 MW(U), o przebiegu
od ul. Posag 7 Panien w kierunku potudniowo - wschodnim oraz wzdiuz wschodniej granicy
terenu ¢ ozn. D91 MW(U),

o utworzenie szpalerow drzew wzdiuz projektowanych drdg dojazdowych i lokalnych oraz m.in.
wzdtuz ul. Posag 7 Panien, ul. Hennela i projektowanej ul. Odlewniczej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu szczegblowego zagospodarowania przestrzennego obszaru POl
Karolifiskich:

ustala sig utworzenie placu publicznege na zakoriczeniu osi kompozyeyinej, w ulicy ksiedza Juliana
Chroscickiego,

ustala sig rozbudowe, w tym przediuzenie istniejacych ulic w projektowany uktad urbanistyczny, nowe
nasadzenia szpalerdw drzew na tworzonym placu publicznym oraz w ciggach ulicznyeh i pieszych,

ustala sig uporzadkowanie oraz sukcesywne przeksztalcenie terendw ustugowo - przemystowych
Zlokalizowanych na obszarze planu na tereny mieszkaniowe, ustugowo-administracyjne, ustug handiu
i zieleni urzadzonej 7 terenami sportu,

ustala si¢ wprowadzenie na obszarze planu maksymalne] ilogci zieleni, co najmniej w iloSci wskazanej
w planie.

ustala sig zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej zgodnie z przepisami szczegdinymi, & w szozegdlnosci
oznaczonych na rysunku planu drzew do zachowania.

ustala sie wprowadzenie wokdt istnigjacych | nasadzonych drzew posadzki chodnika o konstrukgji
umoziiwiajacej swobodne przewietrzanie | dotlenianie gruntu fub zastosowanie urzadzen
napowietrzajgcych.

w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sig lokalizacie niezbednych urzadzen
i obiektOw, takich jak: slupy trakgji elektrycznych, elektroenergetyczne i telefoniczne szafki kontrolne,
stacje transformatorowe,

w zakresie zieleni ustala sie wprowadzenie nasadzen zieleni niskie] | wysckie] jako uzupetnienie zieleni
istniejgcej,

w terenach ciggbw pieszych dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw matej architektury, kioskdw, urzadzen
infrastruktury technicznej i zieleni,

ustala sig realizacjg petli autobusowej (18KD-KM) przy skrzyzowaniu ul. Pola Karolifiskie i ul. Cykady,
w zakresie ruchu drogowego ustala sig:

o realizacje drogi lokalne} o oznaczeniy 4KDL biegnace} z potudniowego - zachodu na péthacny -
wschéd, réwnolegle do tordw kolejowych,

o realizacje drogi lokalnej o oznaczeniu 5KDL, stanowiacej przedtuienie ul. Cykady do
projektowanej drogi lokalnej {4KDL),

o realizacje drogi lokalne] o oznaczeniu 7KDL, stanowigcej przediuzenie ul. Obywatelskigj do
projektowane] drogi fokalnej (4KDL),

c realizacjg drog dojazdowych pomiedzy projektowansg drogg lokalng (4KDL), a al. 4 Czerwca
1989 1.,

o realizacje wydzielonych ciggbw pieszych, muin. wzdiuz fragmentu ul. Cykady, a takze ciagu
pieszego biegnacego od ul. Cykady, réwnolegle do ul. Pola Karolifiskie i rozgateziajacego sie
w kierunku pdinocno - zachodnim,

o prowadzenie Sciezek rowerowych muin. w liniach rozgraniczajacych ul. Obywatelskiej (6KDL),
a takze w wydzielonych ciggach pieszych (13KPJ, 14KPJ i 16KP)),
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¢ dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty przewoddw infrastruktury inzyniervingj w liniach
rozgraniczajgcych ulic istnigjacych i projektowanych,

¢ w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie budowe w liniach rozgraniczajgeych ulic publicznych
ukladu sieci rozbiorczej umozliwiajgcej dostawe wody do wszystkich obiektdw,

© W zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych ustala sie rozbudowe w liniach rozgraniczajgcych
ulic publicznych istniejgcego uktadu kanalizacji $ciekowej | deszezowel,

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie moiliwoé rozbudowy istniejacego systemu
zaopatrywania w energie elektryczng poprzez budowe nowych linit elektroenergetycznych - budowanych
wylacznie jako kablowe w ziemi, a takze nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV - budowanych jako
wnegtrzowe typu miejskiego,

¢ ustala si¢ nowg lokalizacie przepompowni $ciekow ,Wlochy” na terenie 15 |-K (ZP) przy ulicy
Projektowanej 4 KDL,

¢ ustala sig realizacie magistrali w projektowanej ul. Nowo Lazurowe] lacznie z wiaduktem nad torami oraz
uruchomienie obecnie nieczynnej magistrali relacji cieplownia WOLA - d. ZPC Ursus, poza obszarem
planu,

« w zakresie telekomunikacji:

o ustala sig zachowanie i rozbudowe sieci kablowej w liniach rozgraniczajgeych ulic publicznych
i niepublicznych wewnetrznych,

o dopuszcza sig lokalizowanie nowych masztéw technicznych i obiektéw telefonii komérkowej.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolin Zachodni:
s ustala sig realizacjg zielent komponowanej zgodnie z przepisami szczegdtowymi | rysunkiem planu,
s Uustala sig realizacje rzeddw drzew do nasadzeri iub uzupetnien,

¢ ustala si¢ utrzymanie | realizacje Lkiadu drég publicznych zgodnie z przepisami szezegdlowymi
dla terendw drég publicznych KD,

« ustala sie przeksztatcenie terendw produkeyjnych, skiadéw i magazynbw, ogroddw dziatkowych oraz
terendw niezagospodarowanych na tereny stacji techniczno-postojows] metra zgodnie z przepisami
szczegbtowymi dia terenu 3.KM zlokalizowanego w potudniowej czesci planu,

¢ ustala sig utrzymanie i rozbudowe infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenu
2.KK zlokalizowanego w poludniowej czesci planu,

« ustala sig¢ zachowanie i ochrong istnigjacych drzew zgodnie 2z rysunkiem planu,

¢ dopuszcza sig usunigcie drzew o ktdrych mowa w powyiszym punkcie w Sytuacii, w ktdre] drzewo
kolidowaé bedzie z istnigjgoymi | projektowanymi elementami infrastruktury technicznej lub ze wzgledu na
zagroZenie bezpieczefistwa tudzi | mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢ dopuszcza sig stosowanie grup drzew | krzewdw o wysokosci nie mnigjszej niz 2,0 m, bedgeych
uzupetnieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu i skomponowanych w taki sposdb, aby stanowily
eiement dekoracyjny przestrzeni, jako rozwiazania ograniczajacego ucigzliwosé akustyczna,

« dopuszeza sig sytuowanie obiektdw malej architektury ub mebl ulicznych w granicach wszystkich
przestrzeni publicznych i ogdinodostepnych,

¢ nakazuje si¢ stosowanie obiektdw malej architektury jub mebli ulicznych o jednolitej formie
architektonicznej dla poszczeghinych przestrzeni publicznych, ogbinodostepnych lub w  obrebie
skrzyzowaf drog,




nakazuje sig obnizenie do poziomu jezdni kraweinika chodnika na szerokoéci c¢o  najmnigj
1.5 mwrejonach przejdé dla pieszych lub w migjscach postojowych wskazanych dla oséb
niepeinosprawnych, w sposéb umozliwiajacy wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku,

nakazuje sie realizacje nawierzchni antypostizgowych,

nakazuje sig realizowanie na chodnikach, przed kraweginikami obnizonymi do poziomu jezdni, pasa
nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwainej dia 0séb z dysfunkcja wzroku,

nakazuje sig dostosowanie konstrukeii | fokalizacii mebli ulicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych,

ustala sig przebieg Sciezki rowerowej oraz ciggu pieszego w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 5.KPR w zachodniej czesci planu, biegnacej od strony pdtnocnej do pofudniowe wzdhuz ul,
Gierdziejewskiego,

ustala sig realizacje chodnikdw w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych,
ustala sig lokalizacje przystankdw autobusowych,

ustala sig realizacje staciji techniczno-postojowej Il linii metra ,Mory” na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbotem 3.KM, w potudniowej czesci plany,

dopuszcza sig realizacie tuneli wieloprzewodowych w celu prowadzenia infrastruktury technicznej,

dopuszcra sig zmiang przebiegu infrastruktury technicznej zgodnie z zapisami planu oraz przepisami
odrebnymi w przypadku, gdy nastapi kolizia z projektowang zabudows, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji,

nakazuje sig lokalizowanie kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych w zasiegu kornytarza dia
realizacii kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych srednich, wysokich i najwyzszych napieé,

nakazuje sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég w taki sposéb,
aZeby ich lokalizacja nie kolidowaia z projektowanymi oraz istniejgcymi urzadzeniami drogowymi,

dopuszcza sig zachowanie, budowe | przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
iwymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

dopuszcza sig lokalizowanie urzadzenn budowlanych na calym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

nakazuje sie wyposaZenie obiektdw budowlanych w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacj deszczowei lub ogdlnosptawnej, bezposrednio lub posrednio
poprzez zbiorniki retencyjne, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wad do
celdw gospodarczych i przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sig zachowanie istniejacych stacji transformatorowych,

nakazuje sig budowe nowych linii elektroenergetycznych éredniego, wyiszego i najwyiszego napigcia
wytacznie jako linii kablowych podziemnych,

nakazuje sie przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyiszego napiecia 220 kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych terendw: 3.KM, 8.KS/U, 14.U,
15.UC, 18.UC, 19.U/P oraz terendw drdg publicznych: 3.1.KD-G, 8.KD-L, 9.KD-D i 13.KD-D na linie
kablowe podziemne,

nakazuje si¢ przebudowe, rozbudoweg oraz nadbudowe napowietrznych linil elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV przebiegajgcych w liniach rozgraniczajacych terendw: 1.U/1T, 2.KK, 3.KM,
8.KS/U, 11.U, 14.U, 15.UC, 18.UC, 19.U/P craz terendw drog publicznych: 1.KD-GP, 7.KD-L, 8.KD-L
i 9.KD-D na linie kablowe podziemne,




dopuszcza sig budowg nowych oraz rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istnigjacych napowietrznych
linit elektroenergetycznych najwyiszego napigcia 220 kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych
terendw: 4.U/P, 5.KPR, 6.U/P, 7.U, 9.EE, 10.UN oraz terendw drég publicznych: 1.KD-GP, 2.KD-G i 10.KD-
D jako linii napowietrznych,

dopuszcza sig zachowanie istniejacych | realizacie nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyinych,

nakazuje sie  sytuowanie wszelkich urzgdzen  radiokomunikacyinych,  radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowei, w takich miejscach lub na takiej
wysokoSci, by obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny poziom,
wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi,

dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z istniejacych i projektowanych gazociggdw,
dopuszcza sig sytuowanie wylgcznie jednego kiosku w rejonie jednego przystanku komunikacji zbiorowej,

dopuszcza sig umieszezanie znakdw miejskiego systemu informacji (MSI) na catym obszarze planu, o ile
nie kolidujg z elementami infrastruktury komunikacyjnei i technicznej.

inwestycje wynikajace z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Warszawa - Wiochy
fragmentu obszaru oznaczonego w miejscowym planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy - symbolem MU - 29, a obejmujacego teren ograniczony ulicami: Przepiérki, Piatkowska, Swierszcza do
ul. Obywatelskiej:

€

&

ustala sie przediuzenie ul. Potazowej do ul. Swierszcza,
zateca sig wprowadzenie wysokiej zieteni izolacyjnej w liniach rozgraniczajaeych ulic,

ustala sig doprowadzenie energii elektrycznej do budynkdw liniami kablowymi niskiego napiecia SN-15 kv
i nn-0,4 kv,

ustala sig zasilanie w energie elektryczng z dwdch stacji transformatorowych 15/0,4 kv:
o Zistniejgcej miejskiej Nr 7424 zlokalizowanej przy ul. Piatkowskiej,

o 1z projektowanej stacji miejskiej u zbiegu utic: Swierszcza, Przepidrki i Obywatelskiej.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystowych
w rejonie ulicy Ortéw Piastowskich - czescei ll obszar ,C™;

L3

e

4.3.

ustala sig lokalizacje terenu ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wietorodzinnej,

ustala sie lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe],

dopuszcza sie realizacie zabudowy Srodmiejskiej zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszecza sig lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych inwestycji z zakresu

facznosci publicznej.

Wydane decyzje $Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji

w promieniu 1 km

Od marca 2015 roku dia terendw w obrgbie 1 km od przedmioctowej inwestycji wydano nastepujgce decyzie
Srodowiskowe:

@

Decyzia nr36/05/2025 z 7 lutego 2025 r. znak: 05-V-UIL6220.62.2023.10S o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslitem istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigeia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia
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polegajacego na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
ustugami w parterach i infrastrukturg towarzyszaca na dz. ew. nr 132/7 i 147 ohreb 2-09-09, przy ui,
Kazimierza Gierdzigjewskiego w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy na Srodowisko.

Postanowienie Prezydenta m.st. Warszawy nr 93/0§/2023 z 23 sierpnia 2023 r. znak:
08-Iv-U1.6220.30.2022.RKR prostujgce oczywista omytke w postanowieniu wiasnym nr 78/05/2023
z 5 lipea 2023 1. znak: 05-IV-UL.6220.30.2022.RKR o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacym
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz okredlajgcym istotne warunki
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uZytkowania ww. przedsiewziccia, a takze
obowigzek unikania, zapobiegania | ograniczania oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, dot.
przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg
edukacyjng wraz z parkingami podziemnymi oraz infrastruktura techniczng na dz. ew. nr 107, obreb 2-09-
09, przy zbiegu ul. K. Gierdziejewskiego oraz ul. Posagu 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

Postanowienie Prezydenta m.st. Warszawy nr 78/08/2023 z 5 lipca 2023 r. znak: OS-Iv-
U1.6220.30.2022.RKR prostujace oczywista omytke w decyzji wiasnej nr 7/08/2023 z 10 stycznia 2023
r. znak: 0S-IV-U1.6220.30.2022.RKR o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreslajgee] istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploataci lub uiytkowania ww. przedsiewziecla, a takze obowigzek
unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, dot. przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkgja edukacying wraz
z parkingami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 107, obrgb 2-09-09, przy zbiegu
ul. K. Gierdzigjewskiego oraz ul. Posagu 7 Panien w Dzietnicy Ursus m.st. Warszawy.

Decyzjia nr 7/058/2023 z 10 stycznia 2023 r., znak: 0$-IV-U1.6220.30.2022.RKR o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcia
edukacyjng wraz z parkingami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 107, obreb 2-09-
09, przy zbiegu ul. K. Gierdziejewskiego oraz ul. Posagu 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

Decyzja nr 755/0$/2022 z 22 grudnia 2022 r., znak: 0S-N-UN.6220.91.2022.EKO o Srodowiskowych
uwarunkowantach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska dia przedsiewziecia polegajacego budowie zespolu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingami podziemnymi oraz infrastruktura
towarzyszaca na dz. ew. nr 119/3 obrgh 2-09-09 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

Decyzja nr 640/0§/2022 z 3 listopada 2022 r,, znak: 0S-IV-UIL6220.90.2021.0K0 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynkéw mieszikalnych wielorodzinnych na dz. ew. nr 111/5
oraz 111/6, obrgb 2-09-09 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

Decyzia nr 503/05/2022 z 5 wrzesnia 2022 r., znak: 0S-V-U11.6220.106.2021.JF o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
okresdlajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigeia polegajacego na budowie zespotu budynkdw mieszkalno-ustugowych wielorodzinnych z
garaiem podziemnym, na cz. dz. ew. nr 132/6, 158/2 obreb 2-09-09 przy ul. Posag 7 Panien, ul.
Gierdziejewskiego w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

Decyzia nr 186/05/2022 z 23 marca 2022 r., znak: 05-V-UL.6220.4.2021.DRY o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreélajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacii lub uzytkowania
przedsigwzigcia polegajacego na budowie ,Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem
podziemnym oraz infrastrukturg i elementami zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr ew. 124/7
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{dawniej na czeSci 124/2) z obrgbu 2 09-09 oraz czesci dziatki 127/1 z obrgbu 2-09-09 przy
projektowanej ul. 45 KD-D(g) oraz 46 KD-D{g)” w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, a takie obowigzek
unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, na whiosek spoiki
Ursus Vita Spdtka z ograniczona odpowiedzialnodcig, ztozony 27 stycznia 2021 T,

Decyzja nr 185/05/2022 z 23 marca 2022 1., znak: 0$-IV-UI.6220.3.2021.DRY o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz
okreélajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatagji lub uzytkowania
przedsigwzigcia polegajacego na budowie ,Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami, garazem
podziemnym oraz infrastruktura i elementami zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr ew. 124/7
{dawnig] na czesci 124/2) z obrebu 2 09-09 przy projektowane; ul. 45KD-D{g)” w Dzielnicy Ursus m.st
Warszawy, a takie obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, na wniosek spdtki Ursus Vita Spolka z ograniczong odpowiedzialnodcia, ztozony 26 stycznia
2021r.

Decyzia nr 178/05/2022 z 17 marca 2022 r. znak: 0S-IV-U.6220.54.2021.EKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreélajgca istotne warunkl korzystania ze Srodowiska w fazie realizaci i eksploatagji lub uzytkowania
przedsigwzigcia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z tokalami ustugowymi
i garazem w czesci podziemnej, na dziatce ewid. nr 132/7 obreb 2-09-09 w Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy, a takie obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsigwziecia, na wniosek spdtki UDI URSUS |l spbtka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, ztozony 28 kwietnia 2021 r., uzupeiniony 2 czerwca 2021 r.

Decyzia nr 177/05/2022 z 16 marca 2022 r. znak: 0$-IV-UL.6220.53.2020.A0R o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
okreélajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatagji lub uzytkowania
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garaZami podziemnymi, powierzchnig ustugowa oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng
i techniczng na dziatkach ew. nr 126/7 i czesci dzialek ew. nr 126/6, 126/2, 126/3, 126/11, 126/12
obreb 2-09-09 przy ul. Herbu Oksza w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, a takie obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, na wniosek spétki 8/126
ROBYG Praga investment | Spitka z ograniczona odpowiedzialnoScia Spdtka komandytowa, ziozony 19
listopada 2020 .

Decyzia nr 128/08/2022 z 23 lutego 2022 r. znak: 0S$-IV-UIL.6220.172.2020.APA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizaci i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia polegajgcego na budowie zespolu magazynowo - ustugowego z zapleczem socjalno-
biurowym oraz infrastrukiurg techniczng i komunikacying na dz. ew. nr 109, obreb 2-09-09 w Dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy, a takie obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko, na wniosek Michata Pietrzaka, ztozony 26 listopada 2020 r,

Decyzja nr 432/0$/2021 z 19 sierpnia 2021 r. znak 0$-IV-U1.6220.36.2020.DRY o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
przedsigwzigeia polegajacego na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
garazem podziemnym na dzialkach ewid. nr 161/2 oraz 150/3, obreb 2-09-09, przy ul. Silnikowej,
w Dzietnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spolki Partico Sp. z o.0., ziozony 11 wrzesnia 2020 .

Decyzia nr 382/0$/2021 z 30 lipca 2021 r. znak OS-IV-UI1.6220.150.2020.WKA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania przedsiewziecia na
$rodowisko przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu produkeyino - magazynowo - ustugowego
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z zapleczem socjalno-biurowym wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dz. ew. nr 122/2,
obreb 2-09-09, w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

Decyzia nr 44/05/2021 z 12 lutego 2021 r. znak OS-IV-UI.6220.96.2019.UPR o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze srodowiska dia przedsigwzigcia polegaiacego na budowie zespotu
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym oraz towarzyszaca infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng na dziatkach ew. nr 166/6, 179 i 181 obreb 2-09-09 przy ul. Posag 7 Panien
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spdtki 15/167 Robyg Praga Investment | spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa, zlozony 2 wrzesnia 2019 r.

Decyzia nr 1/05/2021 z 4 futego 2021 r. odmawiajaca w postgpowaniy o wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na budowie magistrali sieci
cieptowniczej na odeinku od komory M-52 do rejonu STP Mory A - ul. Mory na terenie Dzielnicy Ursus,
Bemowo, Wiochy w Warszawie, zlokalizowanego w obrebie 2-09-09 dziatki ew. nr 109, 110/1, 110/2,
11074, 110/5, 110/6, 110/7, 110/8, 143; w obrebie 2-09-10 dziatki ew. nr 22/2, 23, 24; w obrebie
6-13-12 dziatki ew. nr 9/4, 9/5, 9/6, 12/3, 13/3; w cbrebie 6-14-01 dziatki ew. nr 1/1, 2/2, 2/3, 2/4,
17, wszczetym na wniosek spbtki Veolia Energia Warszawa S.A. zlozony w Urzedzie Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy 14.11.2019 r., przekazany zgodnie z wiasciwoscig do Urzedu Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy 26.11.2019 .

Decyzia nr 593/05/2020 z 18 grudnia 2020 r. znak OS-IV-Uil.6220.74.2019.JF| o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dia
przedsigwzigcia pn, ,zespdt budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterach i garazem podziemnym oraz
przebudowa budynku z adaptacig na funkcje uslugowe”, na dzialce ew. nr 92/2 obreb 2-09-09
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spdtki UDI TAU SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, ziozony 11 lipca 2019 r.

Decyzia nr 298/05/2020 z 28 iipca 2020 r. znak OS-IV-UL.6220.6.2020.MSK o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz
okredlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i uzytkowania oraz dziatania
dotyczace unikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie instalacji do naziemnego magazynowania oleju napedowego zwigzanej
z montazem agregatdw pradotworezych na potrzeby realizacji centrum danych cyfrowych (serwerowni)
w budynku magazynowym na dz. ew, nr 99 obrgb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien, w Dzielnicy Ursus
m.st. Warszawy, na whiosek spotki Poland Business Park X Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia,
zHozony 28 lutego 2020 r.

Decyzja nr 275/05/2020 z 10 lipca 2020 r. znak OS-IV-UIl.6220.86.2019.WKA 0 §rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania nz Srodowisko
przedsigwziecia oraz okredlajgca warunki | wymagania, o ktdrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit.
bic ustawy 008 oraz obowigzek dziatari, o ktdrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oos dla
pizedsigwzigeia polegajacego na budowie zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi, powierzchnig ustugowa oraz towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng
i techniczng, na dz. ew. nr 126/1, 126/2, 126/4, 126/5, 126/6, obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek 8/126 Robyg Praga Investment | spdika z ograniczona
odpowiedzialnodcig spdtka komandytowa zioZony 9 sierpnia 2019 r.

Decyzja nr 698/05/2019 z 28 listopada 2019 r. znak: 0S-W-UII.6220.36.2019.JFI, o érodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia realizowanego w ramach budowy
zespotu budynkbéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym, z infrastruktura
techniczng, z dojazdami | elementami zagospodarowania terenu (etap 2, budynek 3 i 4), na czesci dzialek
ew. nr 119/1 oraz 98/1 obreb 2-08-09, przy ul. Gierdziejewskiego/Odlewnicza w Dzielnicy Ursus
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m.st. Warszawy, na wniosek spotki RONSON DEVELOPMENT Spdtka 2z ograniczong odpowiedzialnodcig ~
CITY 3 Spotka komandytowa, ztozony 1 kwietnia 2019 1.

Decyzja nr 635/05/2019 z 25 paZdziernika 2019 r, znak: 0$-IV-UI1.6220.19.2019.JF, 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsigwzigcia polegajgcego na budowie zespoh
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi, powierzehniy ustugowa oraz
towarzyszacq infrastrukturg komunikacyjna i techniczng, na dz. ew. nr 175, 151/1, obreb 2-09-09, przy
ul. Posag 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spdtki 9/151 ROBYG Praga Investment |
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spdtka komandytowa, ztoZony 8 marca 2019 r.

Decyzja nr 554/05/2019 z 18 wizednia 2019 r. znak: 05-IV-U11.6220.48.2019.i0S, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
okreslajgca warunki korzystania ze $rodowiska dia przedsiewziecia polegajacego na: - budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego 2 lokalami ustugowymi i/lub handlowymi w parterze oraz garazem
podziemnym i nadziemnym na dz. ew. nr 6/6, obrebie 2-09-07 (kubatura budynku z zagospodarowaniem
terenu), - rozbudowie - migjscowym poszerzeniu istniejgcej drogi wewnetrznej na dz. ew. nr 6/5-¢z., obreb
2-08-07 (na potrzeby dojazdu), - realizagji niezbednego uzbrojenia podziemnego (przytacza mediéw do
budynku w zakresie sieci cieptowniczej, sieci wodnej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej) na dz.
ew. nr 6/5-cz,, 7/2-cz,, 7/6-cz., obrgb 2-09-07 i dz. ew. nr 44/3-cz., obreb 2-09-05, przy ul. Warszawskiegj
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spdtki HM Inwest S.A., zlozony 10 maja 2019 r.,
uzupetniony 21 maja 2019 r.

Decyzia nr 494/05/2019 z 5 sierpnia 2019 r. znak 0$-IV-UL.6220.1.2019.MSK, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacii lub uzytkowania
i obowigzki unikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
pn.: Uruchomienie zakiadu zbierania zuiytej puszki aluminiowe] na terenie istnigjgcej hali przy ul
Gierdziejewskiego 5 w Warszawie”, na dziaice ew. nr 108 obrgb 2-09-09, w Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy, na whiosek spotki CP Recycling Organizacja Odzysku Opakowan Spéltka Akcyjna z siedzibg
w Krakowie, ziozony 4 stycznia 2019 .

Decyzja nr 368/05/2018 z 29 czerwca 2018 r. znak 0S-V-UIl.6220.126.2017.EMA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
przedsigwzigcia | okredlajace istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wraz 2 garajami podziemnymi, naziemnaymi miejscami parkingowymi i infrastruktura na dz. ew. nr 111/2,
113/3 i 111/4, obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek
spdtki NP 11 spdlka z ograniczona odpowiedzialnoscia spdtka komandytowa, ziozony 19 paZdziernika
2017 r.

Decyzja Prezydenta mst. Warszawy nr  229/08/2018 z 10 kwietnia 2018 r. znak
08-IV-Ui.6220.145.2016.NMA © Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewzigcia planowanego do realizaci
w ramach inwestycji pn. ,budowa zespotu budynkdw: budynku mieszkatno-ustugowego wielorodzinnego
z garazem podziemnym | zagospodarowaniem terenu, budynku mieszkalnego wielorodzinnego z gararemn
podziemnym i zagospodarowaniem terenu, na dz. ew. nr 118/11, obreb 2-09-09, przy ul. Traktorzystéw
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek VICTORIA DOM SPOLKA AKCYINA, z 21 paidziernika
2016 .

Decyzia nr 98/0$/2018 z 6 lutego 2018 r. znak: 0S-IV-UII.6220.85.2017.DKO, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze Srodowiska dia inwestycji polegajacej na budowie szeciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych A, B, C, D, E i F {jeden budynek wolnostojacy | ple¢ budynkdw potaczonych)
z ustugami w parterze, garazem podziemnym z migjscami postojowymi, drogg wewnetrzng z miejscami
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parkingowyni w terenie oraz infrastruktura techniczng, na dziatkach ew. nr 164/10, 177, 191, 162/37,
162/42, 162/44 obrgh 2-09-08, przy ul. Posag 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek
spotki ATAL SPOLKA AKCYINA, ziozony 18 lipca 2017 1.

Decyzja nr 1561/08/2017 z 22 grudnia 2017 r. znak 05-IV-UI1.6220.42.2017.JKO, © Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze $rodowiska dla przedsiewzigcia polegajacego na przebudowie stacji
elektroenergetyczne] 110/15kV Szamoty zlokalizowane] na dz. ew. nr 156/16, 156/17, 188, obreb
2-09-09 przy ul. Szamoty 9 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

Decyzja Nr 1314/05/2017 z 13 listopada 2017 r. znak 0S-IV-UI1.6220.18.2017.EMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsigwzigeia polegajacego na budowie budynkdw mieszkalnych wieloredzinnych z usiugami w parterze
oraz garazami podziemnymi na dz. ew. nr 111/2, 111/3, 111/4, obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien
w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek NP 11 spétka z ograniczong odpowiedzialnoScia spétka
komandytowa, ztozony 20 lutego 2017 r.

Decyzia nr 1118/0S/2017 z 28 wrzesnia 2017 r. znak 0S-IV-UI1.6220.20.204.7.JKO, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na rodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze $rodowiska dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zjazdami oraz infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 146, obreb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien 27,
27A w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

Decyzia nr 1213/0$/2016 z 17 paZdziernika 2016 r., znak: OS-IV-UN.6220.31.2016.5YP
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko dla przedsigwzigcia pod nazwa uruchomienie ,zaktadu zbierania odpaddw o kodzie 15 01
04, pod postacig zuzytej puszki aluminiowef” na dz. ew. nr 107 obreb 2-09-09 przy ul.
K. Gierdziejewskiego 7 w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek spdliki CP Recycling Organizacja
Odzysku Opakowan Spdtka Akeyjna, ziozony 24 lutego 2016 r.

Decyzja Nr 971/0S/2016 z 18 sierpnia 2016 r., znak 0S-IV-UI1.6220.162.2015.5PA, 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
przedsigwzigeia polegajgcego na budowie hali magazynowej (molliwej do realizacii w dwdch etapach)
oraz budynku biurowego (mozliwego do realizacji w oSmiu etapach) wraz z towarzyszacy infrastrukturg
techniczng, drogami, parkingami, zielenia, podziemnym uzbrojeniem terenu i malymi formami
architektonicznymi, na dziatce ew. nr 99 obreb 2-09-09 przy ul. Posag 7 Panien i Szamoty w Dzielnicy
Ursus m st. Warszawy, na wniosek Poland Business Park X $p. z 0.0. zlozony 17 grudnia 2015 r.

Decyzja Nr 688/05/2016 z 10 czerwca 2016 r., znak: 0S-1v-UI1.6220.120.2015.DKO, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsigwzigeia polegajacego na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami
podziemnymi, powierzehnig ustugowa oraz z towarzyszacy infrastruktura komunikacyjng i techniczna, na
dziaice ew. nr 112/3 obrgb 2-09-09, przy ul. Posag 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na
wniosek spotki ROBYG | SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2 7 paidziernika 2015 r,

Decyzja nr 163/08/2016 Z 16 lutego 2016 r., znak OS-IV—UII.6220.79.2015.MRA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
garaZem podziemnym i naziemnymi miejscami parkingowymi, na dz. ew. nr 98 | 148/2 (obreb 2-09-09),
w rejonie ulic Traktorzystdw i K. Gierdzigjewskiego w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wniosek ,Imes
Poland” Sp. z 0.0., ZloZzony 19 czerwca 2015 .

Decyzia nr 174/08/2016 z 15 tutego 2016 r., znak 0S-IV-UILE220.64.2015.NMA o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dia
przedsigwzigcia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

i8




4.4.

garazem podziemnym i naziemnymi miejscami parkingowymi na dz. ew. nr 113 obreb 2-09-09 u zbiegu
ul. Traktorzystéw i ul. T. Hennela w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na wnicsek spitki 4/113 GASTON
INVESTMENTS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA, ziozony 5 maja
2015,

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od lipca 2021 roku dla terendow w obrebie 1 km od przedmiotowych dzialek wydano nastepujgce decyzie
o ustaleniu lokalizagji inwestycii celu publicznego:

€

Decyzja nr 31/P/2021 z dnia 1 wrzeSnia 2021 r. kofczaca postepowanie na wniosek inwestora: Innogy
Stoen Operator sp. z 0.0. 6 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie
i przebudowie sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV, Sredniego napiecia 15 kV oraz budowie
stacji transformatorowej nN/SN na terenie czesci dzialek ewidencyjnych nr 2/21, 3/6, 3/8, 114/8,
114/11, 114/12, 114/13, 149/1, 149/4 z obrebu 2-11-08 przy ul. Legnickiei i ul. Baranowskiej w m.st.
Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzja nr 32/P/2021 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. koficzgca postepowanie na whniosek inwestora:
Mieiskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji w m.st. Warszawie s. a. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajgcego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 o dlugoéci okolo
95,0 m wraz z odcinkami sieci DN 160 od kanatu giéwnego do granic nieruchomodci przewidzianych do
skanalizowania, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 89/3, 89/4, 89/5, 89/10, 89/12, 89/20, 89/21 z
obrebu 2-11-06 oraz dziatek ewidencyjnych nr 148/2, 148/5, 148/13, 148/14 z obrebu 2-11-07 oraz
dziatki ewidencyjnej nr 6/11 z obrebu 2-11-13, a takZe dziatki ewidencyjnej nr 69/2 z obrebu 2-11-14
zlokalizowanych w ul. Bohaterdw Warszawy w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzja nr 34/P/2021 z dnia 10 wrzednia 2021 r. koficzgca postgpowanie na wniosek inwestora: Polskiej
Spdtki Gazownictwa sp. Z 0.0. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcego na budowie
sieci gazowej n/c DN 160 PE o dtugosci okolo 262,0 m, na terenie dziaiek ewidencyjnych nr 47/1, 47/2,
59 z obrebu 2-11-14 zickalizowanych w ul. K. Adamieckiego / Obroficéw Helu w m.st. Warszawie -
Dzielnica Ursus.

Decyzja nr 40/P/2021 w dniu 10 listopada 2021 r. koficzgca postepowanie na wniosek inwestora:
10/165 Robyg Praga Investment | sp. z 0.0. sp. k. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie kanalizacji deszczowej @ 800 mm, L~241,0 m wraz z zelbetows podziemna
komorg rozdziatu o wymiarach okoto 2,0 x 4,0 m i glebokosci ~5,5 m wraz ze studniami rewizyjnymi, na
terenie czeSci dzialek ewidencyjnych nr 146/4, 146/6 z obrebu 2-09-09 zlokalizowanych przy ul.
E. Habicha / Posag 7 Panien w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzjia nr 42/P/2021 w dniu 26 listopada 2021 r. koficzgcej postepowanie na wniosek inwestora —
Pana Krzysztofa Buczyriskiego o ustaleniu lokalizagji inwestycjt celu publicznego polegajacego na budowie
odcinka sieci kanalizacyjnej Srednicy 160 mm i dhugosci ca. 6,5 m, na terenie czesci dzialek
ewidencyjnych nr 150/2, 150/16 z obrebu 2-11-08 ziokalizowanych w ul. W. Bandurskiege w m.st.
Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzja nr 43/P/2021 w dniu 10 grudnia 2021 r. konczgce] postgpowanie na wniosek inwestora: Innogy
Stoen Operator sp. z 0.0. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie sieci
elektroenergetycznej kablowej niskiege napigcia 0,4 kV o dlugosci okoto 200 m, budowie sieci
elektroenergetyczne) kablowej Sredniego napiecia 15 kV o diugodci okoto 180 m oraz budowie stacj
transformatorowej nN/SN o wymiarach okoto 3,1 m x 1,7 m | wysokosci okolo 2,5 m, na terenie dzialek
ewidencyjnych 114/11, 114/12, 11/13 oraz czesciach dziatek ewidencyjnych 2/21, 3/6, 3/8, 114/8,
149/1, 149/4 z obrebu 2-11-08 ziokalizowanych w ul. Legnickiej i ul. Baranowskiei w m.st. Warszawie -
Dzielnica Ursus.




4.6.

o (numery ewidencyjne dziatek w nawiasie oznaczajg numery dziatek, jakie powstang po wydaniu
decyzji zatwierdzajacej projekt podziatdéw nieruchomodci; pogrubionym drukiem zaznaczono
dzialki po podziale, przeznaczone pod projektowany pas drogowy: obreb: 2-09-09; dziatki: 95/1
{95/10, 95/11), 95/3 (95/12, 95/13), 123/25 (123/108, 123/109), 123/29, 123/30
{123/110, 123/111), 127/5, 127/4, 124/4, na dzialkach, z ktbrych korzystanie bedzie
ograniczone pod budowg sieci elektroenergetycznej (instalacja o$wietlenia) i kanalizaci
{odwodnienie ulicy): dz, nr ew. 124/4 z obrebu 2-09-01, nieruchomodci, kidre stang sie
wiasnoscia Miasta Stotecznego Warszawy z dniem, w kidrym decyzia o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej stanie sie ostateczna to: dz. nr ewid. 95/10, 95/12, 123/29, 123/110 z
obrebu 2-09-09 w Warszawie.

Decyzja nr 1/URS/ZRID/2024/U z dnia 28 czerwca 2024 r. o umorzeniu postepowania w sprawie
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi gminne; na
przediuzeniu ul. Karola Taylora od ul. Posag 7 Panien do ul. Kompanii AK "Goplana" wraz z rozbudowa
drog gminnych ul. Posag 7 Panien i Kompanii AK "Goplana" w dzielnicy Ursus m.st. Warszawy, na
dziatkach:

o droga gminna ul. Kompanii AK ,Goplana”: dziatki: 111/5 (111/24, 114/25, 111/26)

o droga gminna na przedtuZeniu ul. Taylora: dziatki: 111/5 (111/24, 111/25, 111/286), 111/6
(111,27, 111/28, 111/29), 111/11

o droga gminna ul. Posag 7 Panien: dziatki: 107 (107/1, 107/2), 111/6 (111/27, 111/28,
111/29), 152.

Decyzja nr 2/URS/ZRID/2024 z dnia 11 paZdziernika 2024 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycii
drogowe} - budowa drogi gminnej na przedtuzeniu ul. K. Taylora od ul. Posag 7 Panien do ut. Kompanii AK
~Goptana” wraz z rozbudowg drog gminnych ul. Posag 7 Panien i Kompanii AK ,Goplana” w dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy, na dziatkach: obreb: 2-09-09 - droga gminna ul. Kompanii AK ,Goplana™: dziatki:
111/5 (111/24, 111/25, 111/26), droga gminna na przedtuzeniu ul. Taylora: dziatki: 111/5 (111/24,
111/25, 111/26), 111/6 (111/27, 111/28, 111/29), 111/11, droga gminna ul. Posag 7 Panien: dziatki:
107 (107/1, 107/2), 111/6 (111/27, 111/28, 111/29), 1562,

Rejestr decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

informacje o decyzjach dotyczacych warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu dostepne sg w Biuletynie
Informagcjt Publicznej m. st. Warszawy. Od lipca 2021 roku wydano nastepujgce decyzje:

typ inwestycji

] budoaszczelnego zbiornika na wody opowe 0 .
41/U/2021 28.07.2021 pojemnosci ok, 7.5 m? ul. M. Spisaka
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w .
42/U/2021 02.08.2021 zabudowa bliZniacze] ul. Rydzynska
budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
43/U/2021 02.08.2021 ustugami i garazem podziemnym Al. 4 Czerwca 1989 r.
zmiana sposobu uZytkowania strychu nieuzytkowego na cele ul. Bohaterow
31/U/2021 24.08.2021 mieszkalne wraz ze zmiang konstrukeji dachu Warszawy
ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajace] na
120/2021 11.10.2021 zmiana sposobu uzytkowania czgsci lokalu ustugowego na ul. Potazowa 30i 32
funkcje mieszkalng
budowa budyniu mieszkalnego jednorodzinnego _—
63/U/2021 17.11.2021 dwulokalowego ul. Cierlicka
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegaiace] na .
150/2021 01.12.2021 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Urszuti 3.7
151/2021 02.12.2021 ustalenie warunkow rabudowy dla inwestycji polegajacej na ul. Urszuli 17

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

22



69/U/2021

15.12.2021

rozbudowa i nadbudowa budynku gospodarczo -
garazowego z przeznaczeniem nadbudowanej kondygnacii
na lokal mieszkalny

ul. Malinowa

T1/U/2021

16.12.2021

budowa budynku migszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym

ul. Przy Forcie

T7/U/2021

27.12.2021

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

ul. T. Koéciuszki

2/U/2022

14.01.2022

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

ul, Nowotyska 2

4/U/2022

19.01.2022

przeniesienie dec. 49/U/2019 z dn. 16.05.2019 1. dot.
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym

ul. Rakietnikow

6/U/2022

01.02.2022

rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkainego
jednorodzinnego

ul. M. Drzymaly 20

11/U72022

18.02.2022

zmiana sposobu uZytkowania na budynek usiugowy
(restauracja z pokojami goscinnymi}

ul. K. Sosnkowskiego
44

27/RU/2022

07.03.2022

odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajace] na : a) rozbibree czesci nadziemnej istniejigoego
budynku i budowa w jego miejsce budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowa bliZniaczej; b)
budowa budynku mieszkainego jednorodzinnege

ul. Chrodcickiego 34,
rég ul. Urszuli

39/RU/2022

23.03.2022

ustalenie warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego LU-2 w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym na przedszkole

ul. Zapustna

17/U/2022

04.04.2022

rozbudowa kwiaciarni UD-XI-WAB.6730.13.2021.APR

ul. 1 Maja 12

18/4/2022

07.04.2022

podziat lokalu mieszkalnego {nr 32) na dwa odrebne lokale
UD-XI-WAB.6730.32.2021.APR

ul. M. Drzymaty 18

48/RU/2022

07.04.2022

odmowa ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

ul, Urszuli 17

19/0/72022

08.04,2022

zmiana sposobu uzZytkowania lokalu biurowego na lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym UD-XI-
WAB.6730.33.2021.APR

ul. 8.
Wojciechowskiego 35

21/U/2022

13.04.2022

budowa zespotu 6 budynkéw mieszkalnych wielerodzinnych
(w tym jeden o 9 sekajach nadziemnych z garazem
podziemnym) drég wewngtrznych z migjscami parkingowymi ,
trzech zbiormikow retencyjnych na wody opadowe oraz
kontenerowej stacji transformatorowej UD-XI-
WAB.6730.2.2022.APR

ul. Dzieci Warszawy i
Poczty GdaRskiej

31/U72022

03.06.2022

budowa dwéch budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z
garaZzem w zabudowa bliZniacze]

Rydzyriska 38

89/RU/2022

20.06.2022

przeniesienie decyzji nr 45/2018 dnia 30.03.2018r.
ustalajgeg warunki zabudowy dla inwestycii polegajacej na
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
rozbudowsg garaiu

ul. Tumska 31

98/RU/2022

13.07.2022

przeniesienie decyzji nr 02/2021 z dnia 14.01.2021 r.
ustalajgca warunki zabudowy dla inwestycii polegajgcej
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym

ul. Tumska 31

45/U/2022

22.07.2022

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, zbiornikiem retencyinym oraz miejscami
parkingowymi naziemnymi;

ul. Dzieci Warszawy

48/U/2022

22.07.2022

przebudowa i nadbudowa istniejgcego budynku Modelarni na
cele mieszkalno-ustugowe oraz budowa garazu podziemnego
i budowa drogi wewnetrznej

ul. Cierlicka

119/RU/2022

05.08.2022

ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
nadbudowa o jedng kondygnacje, przebudowa elewacji i
zmiana konstrukeli dachu na plaski, budynku usiugowego
wraz ze zmiang sposobu uZytkowania z funkgji ustugowej na
mieszkaniowsg jednorodzinng

ul. Szuberta 27
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Decyzja nr 11/P/2022 z dnia 25 kwietnia 2022 1. koficzaca postepowanie z wniosku inwestora: Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcego na budowie
sieci gazowej n/c DN90 PE, Lca 20,5 m oraz sieci gazowej §/c DNG3 PE, Lca 40,5 m, na terenie dziatek
7/2, 7/1 1 czesci dzialki 6/3 z obrgbu 2-11-13 oraz czeseci dziatki ew. 69/3 z obrebu 2-11-14 przy ul
Rakietnikow, gen. K. Sosnkowskiego, Bohateréw Warszawy w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzja nr 21/P/2022 7 dnia 7 czerwca 2022 r. kofczaca postepowanie z wniosku inwestora: 8/126
Robyg Praga Investment | Sp. Z 0. 0. Sp.k. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej
na budowie osiedlowej siect cieptowniczej 2 x DN 250/400 i diugosci L ca 71. m, na terenie czesci dziatki
o nrew. 146/6 z obrebu 2-09-09 przy ul. £. Habicha/Posag 7 Panien w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzja nr 25/P/2022 z dnia 13 lipca 2022 r. koficzaca postepowanie z wniosku inwestora: Veolia
Energia Warszawa s. a., 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie sieci
cieptowniczej preizolowanej 2xDn65/140 od komory M-40/L3b do preizolowanego kormpensatora typu U
przy ul. Plutonu AK Torpedy 36, na terenie czeSci dziatek ew. nr 51/4, 87/10, 561/6, 51/7, 87/14, 93/9,
93/7, 93/1 z obr. 2-11-06 polozonych przy ul. Cierlickigj, Plutonu AK ,Torpedy” w m. st. Warszawie -
Dzietnica Ursus.

Decyzja nr 33/P/2022 z dnia 12 wrzesnia 2022 r. koficzaca postepowanie z wniosku inwestora: Victoria
Dom S.A., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie odcinkdw sieci
kanalizacyjnej DN 200 o tgcznej diugosci ca 80 m na terenie czesci dzialek o nr ew. 146/6 i 146/4
z obrebu 2-09-09 w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzja nr 38/P/2022 z dnia 2 listopada 2022 r. koficzaca postepowanie z wniosku inwestora: Dynamisk
Invest Sp. z 0.0., ustalajgce] lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci
wodociggowej o Srednicy DN 100mm o diugosci Leca 25,5 m i budowie sieci kanalizacyjne o Srednicy DN
200 mm o diugosci Lea 33,1 m, na terenie dziatek o nr ew. 70/2, 70/13 z obrebu 2-11-07 i 44/1, 43
Z obrebu 2-11-14 przy ul. Rakietnikéw w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzia nr 3/P/2023 z dnia 25 stycznia 2023 r. korficzaca postepowanie z wniosku inwestora: Trei Real
Estate Poland Sp. z 0.0., 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcege na budowie linii
kablowej 110 kV wraz z traktem swiattowodowym i stupem kablowym na terenie dzialek ewidencyjnych
90, 8/6, 8/7, 8/3, 13/1, 13/2, 38, 14 z obrebu 2-09-05 przy ul. E. Rakuszanki w m.st. Warszawie -
Dzielnica Ursus.

Decyzja nr 14/P/2023 z dnia 5 lipca 2023 r. koriczgca postepowanie z wniosku inwestora - Polskigj
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. 0 ustaleniu lokalizacji inwestyciji cefu publicznego dla budowy sieci gazowej
niskiego cisnienia na dziatkach ew. 47/1, 69/3, 59, 62/6 z obrebu 2-11-14 oraz dziatkach ew, 6/3, 25,
40/7 z obrebu 2-11-13 przy ul. Obroficow Helu, K. Adamieckiego, B. Wapowskiego, Bohaterow Warszawy
w dzielnicy Ursus m.st. Warszawa.

Decyzja 22/P/2023 z dnia 13 listopada 2023 r. kofczaca postepowanie administracyjne na wniosek
inwestora - Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdw i Kanalizagii w m.st. Warszawie S.A.
reprezentowanego przez Panig Eweling Turowska o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej DN 0,20 w ul. Walerego Stawka na terenie obejmujacym
czesci dzialek ewidencyjnych: 159/12 z obrebu 2-11-08 i 1/4, 90, 88, 103, 34/1, 34/5, 69/5, 89/1 2
obrebu 2-11-14 oraz /5, 33, 40/10, 62/22, 61/23 z chrgbu 2-11-13 przy ul. Walerego Slawka w m.st.
Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzia nr 24/P/2023 z dnia 28 listopada 2023 r. kofnczaca postepowanie administracyjne na wniosek
inwestora - Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggbw | Kanalizacii w m.st. Warszawie SA.
reprezentowanego przez Panig Eweling Turowska o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej @ 0,3 m o dtugosci od 414,0 m do 420,0 m, na czesciach
dz. ew. nr 49/1, 15/2, 9, 1/5, 1/4, 6/3, 14/3, 10/1 z obrebu 2-11-13 potozonych przy ul. 1-go Maja
w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.




4.5.

Decyzja nr 25/P/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r. konczgca postepowanie z wniosku inwestora -
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow | Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. reprezentowanego przez
Panig Eweling Turowskg, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy sieci kanalizacji
sanitarnej o diugosci okolo 100 m i Srednicy 250 mm na czesciach dziatek ew. 23/4, 25, 31, 39, 44,
40/7, 40/9, 40/10 z obrebu 2-11-13 przy ul. B. Wapowskiego w dzieinicy Ursus m.st. Warszawa.

Decyzja nr 2/URS/CP/2024 z dnia 17 stycznia 2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dia budowy gazociggdw niskiego cidnienta o $rednicach dn 180/125/110/ 90/63 PE diugossi okolo 1
100 m w zwigzku z inwestycja: ,Przebudowa sieci gazowej n/c w m. Warszawa, ul. Plutonu Torpedy,
Opienskiego, Braterstwa Broni, Bohaterdw Warszawy, Rynkowa, Cierlicka, Zakatek”, na dziatkach
ewidencyjnych:

o obrgb 2-11-05: 158/14

o obreb 2-13-06: 34/1, 46/1, 46/3, 46/4, 57/2, B8/3, 58/5, 68/14, 68/31, 68/32, 73/1, 74/1,
75/2, 85/2, 85/4, 87/8, 87/9, 87/10, 87/11, 87/17, 87/19, 87/28, 89/2, 89/3, 8Y/5, 89/8,
89/9, 89/10, 89/11, B9/12, B9/13, 89/14, 89/15, 89/16, 89/19, 89/20, 90/3, 80/4, 80/5,
920/6,90/7,92/2,92/3,92/4, 93/1, 93/2, 93/3, 93/4, 93/6, 93/7, 93/8, 93/9, 93/10, 100,

o obreb 2-11-07: 1/5, 13/2, 19, 20, 21/1, 21/2, 23/4, 23/12, 23/15, 23/16, 23/17, 23/20,
23/21, 23/22, 25/1, 25/2, 31, 43, 45, 855/2, 62/1, 78/1, 78/2, 78/3, 78/5, 78/7, 78/8,
79/1, 79/3, 79/4, 79/5, 79/6, 79/7, 79/8, 79/9, 79/10, 79/11, 79/13, 79/14, 79/15, 80/1,
80/3, 90/1, 98/1, 98/2, 99/1, 137, 148/2, 148/3, 148/4, 148/5, 148/6, 148/7, 148/8,
148/13

Decyzja nr 6/URS/CP/2024 z dnia 14 lutego 2024 r. koficzgca postepowanie administracyine na wniosek
inwestora - Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacii (reprezentowanego przez peinomocnika
- Panig Eweling Turowskg) o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego polegaigcego na budowie
kanalizacji sanitarngj DN 0,5 m - DN 0,15 m, w ul. Puzaka {odcinek od ul. B. Wapowskiego do ul. K.
Sosnkowskiego) na terenie dzialek ewidencyjnych 50/1, 50/3, 50/2, 40/8 oraz czeSciach dzialek
ewidencyjinych 49/1, 40/9, 40/10, 61/22, 61/23, 54, 37/33, 44, 48, 30/4, 40/7, 55/6, 655/3 z obr.
2-11-13 w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus.

Decyzja nr 7/URS/CP/2024 z dnia 22 lutego 2024 r. kohczgca postepowanie administracyine na whiosek
inwestora - MPWIK w m.st. Warszawie s. a. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej od DN 0,18 m do DN 0,4 m o dtugodci od 409 m do
408,6 m, na czesciach dz. ew. nr 49/1, 15/2, 9, 1/5, 1/4, 6/3, 14/3, 10/1 z obrebu 2-11-13 potozonych
przy ul. 1-go Maja w m.st. Warszawie - Dzielnica Ursus,

Decyzja nr 8/URS/CP/2024 z dnia 22 lutego 2024 r. koriczaca postepowanie administracyjne na wniosek
inwestora - MPWIK w m.st. Warszawie s. a. o ustaleniu iokalizaci inwestycji celu publicznego dla budowy
sieci kanalizacji sanitarng} o dtugosci do ok. 571 m i Srednicy Dn od 0,15 do 0,50 m na czesci dzialki
ewidencyjnej 159/12 z obrebu 2-11-08 oraz na czesciach dziatek ewidencyjinych 1/4, 1/3, 90, 88, 103,
34/1, 3472, 34/5, 69/5, 89/1, 48/3, 70 z obrgbu 2-11-14 oraz na czesciach dzialek ewidencyinych.
6/5, 33, 40/10, 61/22, 61/23 z obrebu 2-11-13 przy ul. W. Stawka w dzielnicy Ursus m.st. Warszawa.

Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Od lipca 2021 roku dia terendw w obrebie 1 km od przedmictowych dzialek wydano nastepujace decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe:

€

Decyzja nr 61/R/2023 z dnia 30 paidziernika 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej -
budowa odcinka drogi gminnej ul. Tadeusza Hennela od ul. Silnikowej do drogi wewnegtrzne] przy posesji
T. Hennela nr 5 w dzielnicy Ursus m.st. Warszawy na nastepujacych dziatkach polozonych w Warszawie w
dzielnicy Ursus, oznaczonych w ewidencji gruntow:
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budowa pawilonu handlowo-ustugowego {procedura

B7/U/2022 19.09.2022 legaiizacyjna) ul. Warszawska 44A
rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Poczty Gda#nskiej
63/U/2022 30.09.2022 (dobudowa tarasu wraz ze zmiang okna na drzwi balkonowe 32
ustalenie warunkow zabudowy dia inwestygji polegajacej na P
1680/RU/2022 11.10.2022 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Chroécickiego 72
budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym,
89/U/2022 17.10.2022 zbiornikiem retencyjnym oraz miejscami parkingowymi ul. Dzieci Warszawy
naziemnyri
70/U/2022 15.10.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Plutonu AK Torpedy
budowa budynku ustugowo-handlowo-biurowego { pow.
sprzedazy do 2000 m2) z parkingiem podziemnym, ul. Batalienu AK
71/U/2022 25.10.2022 naziemnym i niezbedng infrastrukturg {stacja Wochy”/Zapustnej
transformatorowa)
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnege z lokalami ul. K.
73/\U/2022 02.11.2022 ustugowymi, garazem podziemnym i drogg wewnetrzng Gierdzigjewskiego
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem . .
T7/U/2022 16.11.2022 podziemnym ul. H. Opieriskiego 5
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
185/RUB2022 18.11.2022 polegajgce] na nadbudowa i przebudowa czesci istniejacego ul. Promienista 35
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
odmowa - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
102/U/2023 23.11.2022 lokalami ustugowymi, garazem w czgsci podziemnei i droga ul. K. Taylora
wewnetrzng
budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w -
80/U/2022 25,11.2022 zabudowa blizniaczej ul. Rydzyfiska 37
rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w ul s
81//2022 30.11.2022 zakresie montazu balkondw wraz z zadaszeniem balkondw - T
ostatniej kondygnadji Wojciechowskiego 56
rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w ul. Kompanii AK
82/U/2022 30.11.2022 zakresie montaiu balkondéw wraz z zadaszeniem balkondw - Kor d:ﬁan 9
ostatniej kondygnacji
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem S
87/U/2022 08.12.2022 podziemnym ul. Rakietnikdw 23A
Zmiana sposobu uZzytkowania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na budynek mieszkalny wielorodzinny oraz
90/U/2022 14.12.2022 zmiang sposobu uzytkowania Kondygnacji nieuzytkowej na  ul. Dzieci Warszawy 51
cele mieszkalne, przebudowe budynku, zmiane kata oraz
konstrukgsii dachu budynku bez zmiany wysokosci budynku
zmiana decyzji Nr 82/U/2022 z 30.11.22 w zakresie ul. Kompanii AK
95/U/2022 29.12.2022 dotgczenia zalgcznika mapowego nr 2 zawierajgcego obszar ’ Kor dE’.—:n" 2
anatizowany wiasciwy dla terenu obigtego wnioskiem, N
rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego -
96/U/2022 29.12.2022 jednorodzinnego w zabudowa blizniaczej ul. Baranowskiej 22A
2/U/2023 12.01.2023 budowa budynku ustugowo - mieszkalnego ul. Prawnicza
budowa budynku mieszkaniowe-handlowo-ustugowego z L
3/U/2023 13.01.2023 Zielonymi dachami i parkingiem ul. Smigielska
budowa 2 budynkbw mieszkalnych jednorodzinnych w P
17/U/2023 30.01.2023 zabudowa bliZniaczej z garazami w bryle budynkéw ul- Rydzyfiska 9
ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
50Q/RU/2023 14.04.2023 budowie budynku mieszkalno- ustugowego, wielolokalowego ul, Obywatelska 4
z garazem podziemnym i urzadzeniami budowlanymi
42/U/2023 26.04.2023 budowa budynku garazowo-gospodarczego ul, M. Falskiego 23
przebudowie budynku mieszkalno-ustugowego wraz z
57/U7/2023 04.07.2023 rozbudowag naziemnego placu zabaw przy budynku ui. J. M. ul. J.M. Szancera 7

Szancera 7

DNET

CONSULTING .



czedciowe] nadbudowy (bez zmiany wysokosci budynku)

58/U/2023 06.07.2023 budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Braterstwa Broni 4
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
64/1/2023 19.07.2023 zabudowie blizniaczej ul. Rydzyfiska 10
ustaienie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
82/RU/2023 05.08.2023 przebudowie i rozbudowie budynku mieszkalnego ul. Szuberta 20
jednorodzinnego wraz z rozblérks budynku gospodarczego
odmowa - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z . .
74/U/2023 24.08.2023 garazem podziemnym ul. T. Kosciuszki 37
zmiana sposobu uZytkowania lokalu U6 z ustugowo- ul, Bohateréw
76/U/2023 01.09.2023 biurowego na ustugowo-rehabilitacyiny, Warszawy
umorzenie - ,rozbudowa budynku mieszkatnego ul. gen. K
84/U/2023 10.10.2023 Jednorodzinnego o dobudowany segment - postepowarnie - gen. K.
Sosnkowskiego
naprawcze w PINB dla m.st. Warszawy™
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
153/RU/2023 17.10.2023 rozbudowie wraz z przebudowa budynku mieszkalnego ul. Wszemirowska 3/5
iednorodzinnego
ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycii poiegajacej na
161/RU/2023 24.10.2023 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Fasolowa
nadbudowa budynku ustugowego (o pietro drugie} o funkcji
mieszkalnej, rozbudowa budynku w parterze bez zmiany _
92/U/2023 30.10.2023 powierzchni zabudowy, oraz przebudowa parkingu na dz. ew. ul. Dzieci Warszawy 44
nr 168/1 i budowa parkingu na dz. ew. nr 158/32
Zmiana sposobu uzytkowania garazu na pomieszczenie/a S
94/Ur2023 30.10.2023 mieszkalne w budynku mieszkalnym w zabudowie bliZniaczej ul. H. Opiefiskiego 1A
11/AM/URS/WZ/ umorzenie postepowania - budowa budynkdw mieszkalnych N .
2024/U 18.01.2024 wielorodzinnych z czescig ustugowa, garazem podziemnym ul. Swigte] Rodziny
19/URS/WZ/ umorzenie - budowa budynku mieszkainego wielorodzinnego .
2024/U 13.03.2024 z garaiem podziemnym | infrastrukturg techniczng ul. Dzieci Warszawy 58
26/URS/WZ/ umorzenie - budowa budynku mieszkalnego wiglorodzinnego . .
2024/U 11.04.2024 z ustugami | garazem podziemnym wraz 2 drogg wewnetrzng ul. Swietej Rodziny
69/WLO,/WZ/ przeniesienie decyzji nr 160/RU/2022 z dnia 11.10.2022 r.
2024/P 16.05.2024 0 ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajace] ul. Chroscickiego 72
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
odmowa przeniesienia decyzji nr 189/2010 z
T9/WLO/WZ/ dnial5,10.2010 r. o ustalenie warunkéw zabudowy dla
2024/0 08.07.2024 inwestycii polegaigcej na budowie budynku mieszkalnego ul. Dymna 15
Jednorodzinnego
30/URS/WZ/ N . ul. M. Opiefiskiego, T.
2024/P 27.08.2024 przeniesienie decyzji nr 93/U/2010 2 27.08.2010r. Kociuszki

4.7. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

informacje o decyzjach dotyczgeych ustalenia lokalizacji strategiczne] inwestycii w zakresie sieci przesylowe}
dostgpne sg na stronie internetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie. PoniZe} przedstawiono
decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznegj inwestycji w zakresie sieci przesylowsj, ktore wydano od lipca 2021
roku dla terendw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek, kiére zostaty udostepnione przez Urzad i dotycza
realizacji nastepujacych przedsigwzigc:

¢ Decyzia nr 198/SPEC/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r. o ustaleniu Iokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej dla inwestycji pn.: ,Remont linii 220 kV Kozienice-Mory-Piaseczno” na dzialkach
ew.! obrgb 2-11-10: dz. ew. nr 50/2, obrgb 2-11-01: dz. ew. nr 20/2, obreb 2-09-07: dz. ew. nr 192,
13/2, 8/11, obreb 2-09-05: dz. ew. nr 74/1, cbreb 2-08-09: dz. ew. nr 25/2, 135/3, obreb 6-13-12: dz.

ew. nr 2/4, 4/15, 4/186.




Decyzia Wojewody Mazowieckiego nr 227/SPEC/2022 z dnia 13 paZdziernika 2022 r. ustalajaca
lokalizacje inwestycji towarzyszgcej inwestycji w zakresie terminalu: Budowa gazociagu faczacego
projektowang stacje gazowg Operatora Systemu Przesylowego z instalacja gazowa bloku parowo-
gazowego przy u. Posag 7 Panien w Warszawie w ramach zadania Budowa gazociggu faczacego
projektowang stacje gazowg Operatora Systemu Przesylowego z instalacjg gazowa bloku parowo-
gazowego przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie w ramach zadania ,Przytgczenie do sieci przesytowej OGP
GAZ-SYSTEM Bloku parowo gazowego ziokalizowanego w dzielnicy Ursus”.

Decyzia Wojewody Mazowieckiego nr 71/SPEC/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r. ¢ zmianie ostatecznej
decyzji nr 198/SPEC/2022 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2022 r. o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytlowej inwestor: Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. ul.
Warszawska 165, 05-520 Konstancin Jeziorna, inwestycia: ,Remont linii 220 kV Kozienice-Mory-
Piaseczno”.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 546/SAAB/2023 z dnia 4 wrzednia 2023 r. o odmowie
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe dla: ,Budowa gazociggu
laczacego projektowana stacje gazowa Operatora Systemu Przesylowego z instalacja gazowsg bloku
parowo-gazowego przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie w ramach zadania pn.: ,Przylaczenie do sieci
przesytowej Operatora Gazociggu Przesylowego Gaz System S.A. bloku parowo-gazowego ziokalizowanego
w dzielnicy Ursus m.st. Warszawy

Decyzja Nr 88/SAAB/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe gazociggu {aczacego projektowang stacie gazowa Operatora Systemu
Przesytowego z instalacja gazowa bloku parowo-gazowego przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie w ramach
zadania pn.. .Przylaczenie do sieci przesylowej Operatora Gazociggu Przesytowego Gaz System S.A. bloku
parowo-gazowego Zzlokalizowanego w dzielnicy Ursus m.st. Warszawy'. Miejsce wykonywania robét
budowlanych - identyfikatory dziatek ewidencyjnych: 143206_5.0028.4/136, 143206 5.0011.52/7,
143206 5.0011.52/6, 143206 5.0011.55/9, 143206_5.0011.48/5, 143206_5.0011.48/86,
143206_5.0011.48/7, 143206 5.0011.25/6, 143206 5.0011.25/9, 143206_5.0011.26/10, 143206
5.0011.25/12, 143206_5.0011.47/86, 143206 5.0011.47/7, 143206_5.0011.46/11,
143206_5.0011.46/12, 143206_5.0011.46/13, 143206_5.0011.46/14, 143206_5.0011.46/15,
143206 5.0011.46/16, 143206_5.0011.49/4, 143206 5.0011.55/19, 143206 5.0011.58/13,
146502_8.1308.62/11, 146502 8.1312.1/1, 146502 8.1312.1/2, 146502 8.1312.1/3, 146502
8.1312.2/4, 146502 B8.1312.2/3, 146502_8.1401.2/4, 146502_8.1401.2/3, 146502 8.1401.1/1,
146512_8.0909.122/2, 146512_8.0909.143, 146512 8.0909.110/1, 146512 8.0909.110/2,
146512 8.09092.110/8.

Decyzja Nr 77/AM/URS/PB/2024 z dnia 28 marca 2024 r,, na wniosek inwestora Cleveren Holding Sp. z
0.0. Sp. k. z siedzibg przy ul. Putawska 2 w Warszawie zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe dla inwestycii pn.: ,Budowa elektrocieptlowni gazowo - parowej wraz z
infrastrukturg towarzyszgca, usytuowanegj na dziatkach ewid. nr 110/4, 110/5, 110/6, 110/7, 110/8,
110/9 z obrgbu 2-09-09 przy ul. Posag 7 Panien w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy”, ktéra dotyczy
przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Decyzja Nr 114/SPEC/2024 z dnia 22 sierpnia 2024 1., o zmianie decyzji Nr 227/SPEC/2022 z dnia 13
paZdziernika 2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszace] inwestycji w zakresie terminalu dla
inwestycji: ,Budowa gazociggu taczgcego projektowana stacje gazowa Operatora Systemu Przesylowego z
instalacja gazowa bloku parowo-gazowego przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie w ramach zadania
.Przytgczenie do sieci przesylowej OGP GAZ-SYSTEM Bloku parowo gazowego zlokalizowanego w dzielnicy
Ursus™.




4.8.

Rejestr decyzji 0 ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizacji linii kolejowej dostepne sa na stronie internetowej
Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie. Ponizej przedstawiono decyzie o ustaleniu lokalizagiji linii
kolejowej, ktbre wydano od lipca 2021 roku dla terendw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek, ktére zostaly
udostepnione przez Urzad i dotycza realizacji nastepujacych przedsiewzied:

4.9.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 895/SAAB/2022 z dnia 6 wrzesnia 2022 r. zatwierdzajgca projekt
budowiany i udzielajgca pozwolenia na budowe i rozbidrke dlz zadania: ,budowa Il linii metra w
Warszawie - |il etap realizacji odcinka zachodniego od szlaku za stacjg CO4 ,Powstaficéw Siaskich” do
Stacji Techniczno-Postojowel (STP) ,Mory” wraz STP ,Mory”. Zamierzenie budowlane nr 7a polegajgce na
budowie przylaczy i sieci uzbrojenia terenu oraz drOg zewnetrznych na terenie Stacji Techniczno-
Postojowej Mory” (ul. tegi / ul. Mory oraz ul. Kraficowa, Mory - gm. Ozaréw Mazowiecki) wraz z
przebudowa sieci uzbrojenia terenu, drog i uktadu drogowego wynikajgcego z budowy Stacji Techniczno-
Postojowe} .Mory", oraz .rozbiérka sieci elektroenergetycznej: WN 220kV relacji GPZ Mory - GPZ
Towarowa pomigdzy projektowanymi stupami nr. 4 - 6 WN 110 kV relacji GPZ Mory - RPZ Wola oraz GPZ
Mory - RPZ Wola na odcinku pomigdzy polami linikowymi w stacji GPZ Mory, a projektowanym slupem nr. 5.
WN 110 KV relacji GPZ Mory - RPZ Ochota oraz GPZ Mory - RPZ Poludniowa na odcinku pomiedzy polami
liniowymi w stacji GPZ Mory, a projektowanym stupem nr. 5. WN 110 kV relagji GPZ Mory - RPZ Szamoty
oraz GPZ Mory - GSZ 2 Ursus na odeinku pomiedzy polami liniowymi w stacji GPZ Mory, stupem nr. 3 w
Warszawie, w ramach Zamierzenie budowlane nr 7a polegajgce na budowie przyltaczy i sieci uzbrojenia
terenu oraz drog zewnetrznych na terenie Stacji Techniczno-Postojowej ,Mory” {ul. Legi / ul. Mory oraz ul,
Kraficowa. Mory - gm. Ozarow Mazowiecki).

Decyzja Nr 777/SAAB/2022 z dnia 11 paidziemnika 2022 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: ,Budowa il linii metra w Warszawie — lil etap
realizacji odcinka zachodniego od szlaku za stacja CO4 ,Powstaricéw Slaskich” do Stacji Techniczno-
Postojowej (STP) .Mory" wraz z STP Mory”. Zamierzenie budowlane nr 7 polegajace na budowie Stacji
Techniczno-Postojowej Mory” (ul. tegi/ ul. Mory oraz ul. Krarficowa, Mory - gm. Ozaréw Mazowiecki),
budowie ftunelu/rampy wjazdowej wraz z wurzadzeniami budowlanymi, budowie i przebudowie
infrastruktury technicznej | obiektéw towarzyszacych oraz przebudowie sieci uzbrojenia terenu, instalacji
zewnetrznych, drdg i ukladu drogowego wynikajacego z budowy Stacji Techniczno-Postojowsej ,Mory”, na
terenie Dzieinicy Bemowo m.st. Warszawy oraz Mory w gminie Ozardw Mazowiecki, pow. warszawski
zachodni, woj. Mazowieckie.”

Uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania

Na podstawie Uchwaly Nr 76/11 Sejmiku Wolewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dia Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, czesé
obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sig w strefie obszaru ograniczonego uiytkowania.

Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkdw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnosé scian zewnetrznych, okien
i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow i stropodachdw - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane {Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235)
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

w istniejgeych budynkach nalely zastosowacd zaberpieczenia zapewniajace whadciwy klimat akustyczny w
pomieszczeniach - zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235} i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.




Obszar ograniczonego uzytkowania dlia Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie
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Zrodto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: hitp://www.mapa.um.warszawa.pl/
4.10. Inwestycje wynikajace z wydanych pozwolen na budowe

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmictowych dziatek ewidencyinych, dla ktdrych od marca 2023 roku wydano pozwolenia na budowe.

_dec&_ili _;;éiwq_tenia

a budowe

42/URS/2022

zmiana decyzji

bud. mieszkalne wielorodzinne Herbu Oksza

15.03.2022
30/A/2022 12.04.2022 nowa bud. handiowo - ustugowo - biurowy Herbu Oksza
32/A/2022 22.04.2022 nowa bud. handiowy Aleja 4 sz_r‘”"a 1989
40/A/2022 13.05.2022  zmiana decyzji hud. przedszkola publicznego Sitnikowa
47/p/2022 26.05.2022 rozbudowa droga gminna Posag 7 Panien
50/8/2022 07.06.2022 nowa zespot budynkow wielorodzinnych Legnicka
57/A/22 07.06.2022  zmiana decyzii bud. biurowy Plac nggﬁfja 1976
52/A/2022 20.06.2022 nowa siec e'iggjﬁgﬁ:}gﬁ;ﬁi’;&;“ oraz Legnicka
69/A/2022 09.08.2022 rozbiérka bud. mieszkainy jednorodzinny Rakietnikdw
154/AB/2022 17.08.2022 nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Potazowa
T1/A/2022 17.08.2022 nowa droga gminna Silnikowa
76/A/2022 01.09.2022 nowa droga gminna Herbu Oksza
199/URS/2022 28.09.2022 nowa zespdt budynkdéw wielorodzinnych Silnikowa

28



89/A/2022

pozwolenia

10.10.2022

a budowe -

rozbidrka

bud. magazynowy

Posag 7 Panien
91/A/2022 18.10.2022 nowa bud. mieszkalne wielorodzinne Rydzyfiska
817/SAAB/2022 24.10.2022 nowa sieé wodociggowa DN8BOOC Legi
222/URS/2022 28.10.2022 nowa bud. magazynowo - usiugowy Licencyina
851/8AAB/2022 03.11.2022 nowa sie€ wodociggowa tegi
99/A/2022 05.12.2022 nowa pylon informacyjny Posag 7 Panien
266/URS/2022 22.12.2022 nowa zespdt budynkdw wielorodzinnych Herbu Oksza
107/A/2022 29.12.2022 nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Rydzynhska
13/A72023 09.03.2023 rozhiorka 2 bud, trafostacji Silnikowa
14/A/2023 15.03.2023 nowa bud. mieszkalny jednorodzinny Plutonu AK "Torpedy"
20/A2023 06.04.2023 rozbudowa bud. mieszkalny jednorodzinny Poczty Gdariskiej
24/0/2023 24.04.2023 nowa bud. mieszkalny wielorodzinny Rakietnikow
27/4/2023 04.05.2023 nowa droga gminna Herbu Oksza
28/A/2023 05.05.2023 nowa droga gminna Herbu Oksza
29/A/2023 10.05.2023 przebudowa bud. mieszkalny jednorodzinny Malinowa
36/A/2023 02.06.2023 nowa droga gminna Dyrekcyjna
41/A/2023 29.06.2023 rozbibrka hala i bud. bytej stacji energetycznegj Posag 7 Panien
A44/8/2023 30.06.2023  zmiana decyzji droga gminna Posag 7 Panien
45/A/2023 04.07.2023 przebudowa droga gminna Ziglonogérska
48/A/2023 28.07.2023 przebudowa bud. Urzedu Dzielnicy Ursus Hennela
168/URS/2023 13.09.2023  zmiana decyzji bud, mieszkalny wielorodzinny Herbu Oksza
60/A/2023 15.09.2023 rozbidrka bud. gospodarczy Plutonu AK "Torpedy"
1689/AB/2023 25.09.2023 przebudowa elewacja budynku ustugowego Szuberta
62/A/2023 26.09.2023 nowa droga gminna Gierdziejewskiego
183/URS/2023  02.10.2023 nowa zespot b”gg{:}“;‘;;g:f““'“" - Posag 7 Panien
61/R/2023 30.10.2023 nowa droga gminna Silnikowa
82/A/2023 09.11.2023 nowa bud. domu kultury Gierdziejewskiego
210/AB/2023  21.11.2023 nowa d“i‘?éii?&?ﬁ?é’;?y“éif;e" Tynkarska
86/A/2023 27.11.2023  zmiana decyzji bud. przedszkota publicznego Silnikowa
88/A/2023 28.11.2023 nowa bud. mieszkalny wielorodzinny Rakietnikdw
95/A/2023 27.12.2023 nowa droga gminna Silnikowa
a7/A/2023 29.12.2023 nowa droga gminna Silnikowa
2/URS/PB/2024 05.01.2024 rozbudowa parking naziemny Warszawska
1/URS/PB/2014/2 05.01.2024  zmiana decyzji bud. ustugowo - biurowy Herbu Oksza
4/URS/PB/2024/R  17.012024  rozbibrka e'ek"miﬁzg"f‘g;;‘;ﬁ o rna Licencyina
12/URS/PB/2024 14.02.2024 nowa droga gminna Taylora
18/URS/PB/2024  10.04.2024 nowa bud. rwdﬁ‘fg‘;v‘fﬁﬁ Z liniami Szamoty
24/URS/PB/2024  07.05.2024  rozbiorka  Copudowka d:o""“’f‘;i}'::;i‘;’”i i ruiny bud. Ogniowa
Nr 250/SAAB/2024  10.05.2024 nowa dwutorowa kablowa siec Traktorzystow

elektroenergetyczna




, audows na budowe L
88/WLO/PB/2024 27.05.2024 przebudowa bud. mieszkalny jednorodzinny Szuberta
26/URS/PB/2024 03.06.2024 nowa budynek zlobka Wolnosci
20/URS/PB/2024/R  18.06.2024 rozbiorka komorka budynku transportu i Kosciuszki
tacznosei
30/URS/PB/2024/R  18.06.2024 rozbidrka hud. gospodarczo - garazowy Rakietnikow
33/URS/PB/2024 05.07.2024 przebudowa droga gminna Posag 7 Panien
rozbidrka fragmentu dystrybucyinej
elektroenergetycznej sieci
145/ gg‘éﬁﬁf/ P/ 08072024  rozbiorka  napowietrznej 110 KV relacii GPZ Mory Cykady
- RPZ Ursus Miasto wraz z rozbidrka
stupa nr4
rozbidrka budynku mieszkalnego
126/WLO/PB/ 2024/R  18.07.2024 rozhibrka wietorodzinnego oraz obiekidéw Chroscickiego 72
gospodarczych
36/URS/PB/2024 18.07.2024 rozbudowa droga gminna Posag 7 Panien
A0/URS/PB/2024 24.07.2024 nowa linia kablowa 110 kv Rakuszanki
50/URS/PB/2024 22.08.2024 nowa budynek mieszkalny jednorodzinny Poczty Gdanskiej 22
budowa skrzyZowania i odcinkéw drog
54/URS/PB/2024 06.09.2024 nowa gminnych - 45KD-D | 46KD-D Hennela
o rozbidrka budynku biurowege Plac Czerwca 1976
66/URS/PB/ 2024/R  11.10.2024 rozbidrka czesciowo podpiwniczonego Roku 1B
70/URS/PB/ 2024/R  25.10.2024  rozbidrka rozbiérka Plac C;iwi 1976
przebudowa budynku hali
72/URS/PB/2024 05.11.2024 przebudowa Magazynowej Herbu Oksza
przebudowa i przebudowa i rozbudowa garazu z !
75/URS/PB/2024 15.11.2024 rozbudowa przeznaczeniem na budynek usiugowy Lalki 6
budowa odcinka drogi 22KD-L do drogi
T7/URS/PB/2024 15.11.2024 nowa 44KD-D tacznie ze skrzyzowaniem wraz Herbu Oksza
z niezbgdna infrastruktura techniczng
budowa zespotu 4 budynkéw
252/AM/URS/PA/2024 13.12.2024 nowa wielorodzinnych z niezbedna ul. Posag 7 Panien 22
infrastrukiurg
przebudowa budynku centrum pl. Plac Czerwca 1976
83/URS/PB/2024 13.12.2024 przebudowa handlowego Factory Ursus Roku 6
budowa budynku mieszkalnego .
85/URS/PB/2024 23.12.2024 nowa wielorodzinnego z ustugami w parterze Giserska 5
budowa dystrybucyinej
86/URS/PB/2024 30.12.2024 nowa elektroenergetycznej sieci 110 kV wraz ul. Posag 7 Panien
Z siecig Swiattowodowa
montaZz ekrandw akustycznych na
87/URS/PB/2024 31.12.2024 nowa dachu technicznym budynku hali ul. Posag 7 Panien 1
magazynowe] (M4)
budowa dwoch budynkow
10/URS/PB/2025 13.02.2025 nowa mieszkainych jednorodzinnych w ul. Rydzyniska 37

rabudowie blizniaczej
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU [INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

W ponizszej tabeli zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym (miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortdw Plastowskich - czesé |,
przyjgty uchwalg nr LXXXV/2213/2014 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 roku.

= D9,1 MWL)

& przeznaczenie
podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowej
wiglorodzinne]

e przeznaczenie
dopuszezaline: tereny

ustug, ustug oswiaty,
ustug zdrowia lub

osrodk6w opiekuficza-  © MM - brak

dla zabudowy
mieszkaniowel
wielorodzinnej

wychowawczych bez e maksymalny Wysokosé 1 miejsce/1
koniecznosci lokalizagji wekaznik zabudowy do 27 m mieszkanie, nie
funkcji mieszkaniowej, intensywnosci & minimalna wskaZnik mnie] jednak
— dopuszcza sie lokalizagje ~ 22Pudowy - 24 wysokosé ppwie.rzch.ni niz 1 miejsce/
nr228  urzadzer infrastruktury © Maksymaina zabudowy - 15 m b:oioglgzme 60 mkw. p. U.
technicznej, drog i minimaina ¢ maksymainy czynnej co mieszkania
weawnetrznych, nadziemna wskaZnik najmniej - 25% 413 ystug
$mietnikow intensywnosé powierzchni handiu min. 30
wolnostojacych zabudowy - nie zabudowy - 0,4 miejsc/ 1000
zadaszonych, o wielkosci okrestono mKw. pow.
dostosowangj do sprzedaly

wymogow segregacii
odpaddw, niezbednych
do funkcjonowania
terendw bez
koniecznosci
dokonywania wydzielef
gruntu dla ich lokalizacii




= minimalna wysokosé zabudowy - 15 m,
»  maksymaina wysokosé zabudowy do 27 m,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
* wskaZnik powierzchni biclogicznie czynnej co najmniej - 25%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
* dla ustug handlu min. 30 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce/60 m2 p. u. mieszkania.

D9.3 UC/UOp - Teren uslug céwiaty - szkoly i przedszkola
o dziatka ewidencyjna nr 124/3 cz. z obrebu 2-09-09,
o maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,9,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,
o maksymalny wskaznik powlerzchni zabudowy - 0,5,
o maksymaina wysokost zabudowy:
* maksymalna wysokosé zabudowy do 15 m,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
= wskaZnik powierzchni biclogicznie czynnej co najmniej - 30%,
¢ minimalna liczba miejsc do parkowania:
v dla ustug handiu min. 30 miegjs¢/1000 m2 powierzchni sprzedazy,

= dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie, nie mnigj jednak
niz 1 miejsce/60 m2 p. u. mieszkania.

D16.1 UO - Tereny ustug oswiaty - szkoly
o dziatka ewidencyina nr 95/6 cz. z obrebu 2-09-08,
o maksymaina intensywnosé zabudowy: 0,7,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢é zabudowy - nie okreglono,
o maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 0,25,
o maksymalna wysokosé zabudowy:
» maksymalna wysokosé zabudowy do 13 m,
o minimakny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
» wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej - 30%,
o minimaina liczba miejsc do parkowania:
= dfa ustug handlu min. 20 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy,
= dia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie.
D15.1 MW(L) - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne)
o dziatka ewidencyjna nr 113/8 cz. z ohrebu 2-09-09,

o maksymalna intensywnosé zabudowy: 2,8,




maksymatna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie okresiono,
maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 0,4,
maksymalna wysokosé zabudowy:

* minimalna wysokosé zabudowy - 15 m,

*  maksymalna wysokos¢ zabudowy do 24/27 m,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

» wskainik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej - 25%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:

» dia usiug handlu min. 20 migjsc/1000 m2 powierzchni sprzedasy,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie.

19KD-L - Ulica klasy lokalne)

o

o]

s}

o]

dziatki ewidencyine nr 124/4 cz., 95/11 cz., 113/2 ¢z., cz. 93/4 cz. z obrebu 2-09-09,
maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimaina nadziemna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,
maksymaina powierzchnia zabudowy - nie okreslono,

maksymaina wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimainy udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej: nie dotyczy,

minimaina liczba migjsc do parkowania: nie dotyczy.

4BKD-D{g)~ Ulica klasy dojazdowe}

o]

o]

dziatki ewidencyjne nr 95/2 cz., 113/3 cz. z obrebu 2-09-09,

maksymaina intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymaina i minimalna nadziemna intensywnosé¢ zabudowy — nie okreslono,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreglono,

maksymaina wysokosé zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej: nie dotyczy,

minimaina liczba miegjsc do parkowania: nie dotyczy.

Warszawa, dn. 28.03.2025 1.




Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

&

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu - zasady i warunki ochrony Srodowiska:
przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standarddw jakodci
Srodowiska, realizacja terendw zieleni rekreacyinej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskig] zieleni
urzadzonej z placami zabaw dia dzieci i miejscami rekreacji powigzanych, w przypadku terendw o
oznaczeniach porzadkowych D7 i D9.1, ogblnodostepnymi ciagami pieszymi biegnacymi wewnatrz terendw z
przestrzeniami publicznymi ulic hezposrednio do tych terendéw przylegajgcych, d) zagospodarowanie terendw
na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej w formie: - zieleni
urzgdzonej na warstwie ziemi, zapewniajgeej naturalng wegetacje roslinng, - placow zabaw dla dzieci i miejsc
rekreacjt, z dopuszczeniem realizacji nieuciazliwych urzgdzen niezbednych do funkcjonowania garazy, w tym
czerpni i wyrzutni powietrza w miejscach nie kolidujgcych z funkcig rekreacyjng terenu.

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu poloionego na ohszarach szczegdlnego
zagroZenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej - brak ustaler dia terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim,

Wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub cbiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - brak ustalen dia terenu objgtego przedsigewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - Obstuga komunikacyina poszczegéinych
terendw z wszystkich ulic bezposrednio do nich przylegajacych. Orientacyjne przebiegi ciagdw pieszych
ogdlinodostepnych na terenie przedmictowej dzialki.

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustala sie w zakresie
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: 1) petng obstuge obszaru objetego
planem w oparciu 0 miejskie sieci infrastruktury techniczne] 2) rezerwy terenu dla projektowanych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych;
dopuszczenie lokalizowania sieci | urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
publicznych w taki sposéb, aby nie kolidowaty one z zabudows i zagospodarowaniem terenu; 3) dopuszczenie
prowadzenia sieci infrastrukturainych w kanatach zbiorczych; 4) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej; 5} w odniesieniu do zaopatrzenia
w wodeg: a) zaopatrzenie w wode wszystkich wymagajacych tego obiektdw budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowe] na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadeg sieci z dopuszczeniem wykorzystania
istnigjgeych ujeé wody do czasu wybudowania miejskie] sieci wodociggowej, b) trasy dia przewoddw
wodociagowych - w lintach rozgraniczajgcych ulic lub w ciagach pieszo - jezdnych o szerokosci min. 5,0 m
i w miejscach dostepnych dia wlasciwych stuzb eksploatacyjnych oraz zgodnie z pkt. 2; 6) w odniesieniu do
odprowadzania Sciekdw oraz wod opadowych i roztopowych: a) odprowadzanie Sciekéw ze wszystkich
wymagajacych tego obiektdw budowlanych w systemie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacyjnej na
warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadceg sieci, d) rezerwg terenu pod budowe osledlowe] pompowni
Sciekow na terenie D6.2 IE/IK, &) dopuszczenie do stosowania istnigjacych bezodptywowych zbiornikdw na
nieczystosci ciekie lub przydomowych oczyszczalni Sciekow tylko na potrzeby istniejgcych obiektdw
budowlanych; dopuszczenie budowy nowych zbiornikdw na nieczystosci ciekie fub przydomowych oczyszcezalni
Sciekdw wylgcznie dla obiektéw budowlanych w zabudowie jednorodzinnej, tylko w przypadku braku migjskie;j
sieci kanalizacyjnej lub braku mozliwosci technicznych podigczenia obiektu do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
po wybudowaniuv miejskiej sieci kanalizacyinej dajace] mozliwosé odprowadzania Sciekdw z obiektu
budowlanego zakaz budowy bezodplywowych zbiomikéw na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow, f) podczyszczanie Sciekdw technologicznych z projektowane] elektrocieptowni lokalnej
w zakresie wynikajacym z odrebnych przepiséw na terenie wiasnym, g) trasy dla kanaldw w liniach
rozgraniczajacych ulic lub ciagbw pieszoJezdnych, o szerokosci min. 5,0 m i w migjscach dostgpnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych oraz zgodnie z pkt. 2; 7) w odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto: a)
zaopatrzenie w ciepto z mieiskiei sieci cieplowniczej na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca
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sieci, b) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z odnawialnych Zrodel energii, urzadzeri kogeneracii rozproszonej
fub indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych ciepto zasbanych z miejskiej sieci gazowej, ¢) rezerwe terenu pod
budowe elektrocieptowni lokalnej w lokalizacji opisanej w ustaleniach szczegbtowych dia terendéw C2
PUN/U/P(IC) oraz C8.1 U/IC, d) rezerwg terenu pod budowe magistrali laczacej ukiad miejskiej sieci
cieplownicze] w dzietnicy Wola z terenem objetym planem w liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy
Ortéw Piastowskich 1KD-G, e} rezerwe terenu pod budowe magistrali laczacej ukiad miejskiej sieci
cieptowniczej w dzielnicy Ochota z terenem objgtym planem w liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy
Nowolazurowej 4KD-G; 9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczng: a) zasilanie w energie
elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej; 11) w odniesieniu do usuwania odpadéw statych obowiazek
wyposazania nieruchomos$el zabudowanych w odpowiednie urzadzenia i miejsca stuzgce do zbierania
odpaddw zgodnie z wyrmaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dia dziatek lub ich fragmentdw, znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dzialek lub ich fragmentdw, znajdujgcych sig w odlegiosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemysiowych w rejonie ulicy Oniéw Piastowskich -
czesé |, przyjety uchwatg nr DXXXV/2213/2014 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 roku.

« D9.1 MW(U) - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dziatki ewidencyjne nr 93/14 ¢z, 93/15 ¢z, 234 cz., 93/9 ¢z., 93/12 7z obrebu 2-09-09,
o maksymalna intensywnos$é zabudowy: 2,4,
o maksymalna i minimaina nadziemna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,
o maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 0,4,
o maksymalna wysokosé zabudowy:
= minimalna wysokosé zabudowy - 15 m,
= maksymalna wysokos¢ zabudowy do 27 m,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
» wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej co najmniej - 25%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
*  dla ustug handiu min. 30 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedasy,

* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce/60 m2 p. u. mieszkania.

«  D9.2 MW(L) - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj i tereny ustug
o dzialka ewidencyjna nr 124/10 cz. z obrebu 2-09-09,
o maksymaina intensywnosé zabudowy: 3,5,
o maksymalna i minimaina nadziemna intensywnosé zabudowy - nie okreélono,
o maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 0,5,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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